tusmetros.com

OFIC

> DE LA REPUBLICA BOLIVARIANA DE VENEZUELA

ANO CXXXIX —_ MES 11

Caracas}, sz_’lba‘do 12 de noviembre de 2011 -

v N° 6.053 Extraordmarlo

SUMARIO |

’ - . Asamblea Naclonal :
Leypara ia Regularizaciony Control delos Arrendamlentos
de vivienda."

ASAMBLEA NACIONAL

LA ASAMBLEA NACIONAL
m: LA REP'(IBLICA BOLIVARIANA DE VENEZUELA

Decreta
la siguiente,

LEY PARA LA REGULARIZACIOA Y CONTROL
DE LOS ARRENDAMIENTOS DE VIVIE\'DA

. TiTULO1
DISPOSICIONES FUNDAMENTALES

Capitulo I
De los principios fundamentales

Objeto

Articulo 1. La presente Ley, tiene por objeto establecer €l régimen juridico
especial de arrendamiento de. inmuebles urbanos y suburbanos destinados a
* vivienda, ya sean arrendadas o subarrendados total o parcialmente; en el marco
de la novedosa legisiacién y Politica Nacional de Vivienda y Habitat, como un
-sistema integrado dirigido a enfrentar la crisis de vivienda que ha afectado a
nuestro- pueblo como consecuencia ‘del modelo  capitalista explotador y
excluyente; con el fin supremo de proteger el valer social de Ia vivienda como
derecho humano y la garantia plena de este derecho a toda la poblacion;
contrarrestando la mercantilizacion y la especulacion econémica con la vivienda,
que la convierte en un medio de explotacién y opresion-del ser humano por el ser

humano; y promaviendo relaciones arrendaticias justas conforme a los principios

del Estado democrético y social, de derecho y de justicia, cumpliendo ¢l mandato
de refundacion de la Repubhca, establecido en la Carta Magna. )

Caracter estratégico y de interés publzco

Articulo 2. La presente Ley es de caracter estratégico, en el marco de la garantia

integral y efectiva.del derecho a la vivienda adecuada y un habitat digno, y se
declara de interés piblico general, social 'y colectivo toda materia relacionada
con los arrendamientos de inmuebles destinados a vivienda, pension, habitacién
o residencia; a tal efecto, el Ejecutivo Nacional tomara en esta materia las
medidas que permitan desarrollar las bases y mecanismos que garanticen a todas
las familias, ciudadanos y ciudadanas, el goce del derecho humano a una
vivienda y hbitat en condiciones dignas que humanice: las relaciones familiares,
. vecinales, comunitarias y sociales de acuerdo 2 1a Constitucién de la Republica y

laley.
Prmctptos

Articulo 3. Las relaciones sociales, las normas, las politicas publicas y los
contratos en materia de arrendamiento de vivienda, se rigen conforme a los
principios de justicia social, igualdad, equidad, solidaridad, corresponsabilidad,
. diversidad cultural, progresividad, transparencia, responsabilidad ' social,
sostenibilidad, participacion, cogestién y control social, defensa y proteccién
ambiental, proteccién de la salud, garantia de los derechos del hogar, la familia,

la maternidad, la paternidad de los nifios, nifias, adolescentes y de toda persona

en situacién de vuinerabilidad, a los fines de asegurar el desarrollo humano
integral, la‘ conSolidacién y proteccién de la familia, asi como el bienestar
comunitarig y social en la busqueda del buen vivir. :

Promocton y estimulo del arrendamiento
socialmente responsable

Articulo 4. El Estado prombveré y protegera el arrendamiento responsable de
viviendas, pensiones, residencias o habitaciones, en ¢l marco de la garantia
integral del derecho a la vivienda y el hébitat, concebido como:

" 1. Una Vivienda transitoria hacia la vivienda dxgné deﬁmtlva de las:familias y

las personas, que se ve satisfecha con el acceso de todos y todas a la -
propiedad de una vivienda digna-y adecuada, conforme al mandato
constitucional, los derechos humanos y las leyes nacionales.-

2. Una respuesta a las necemdades de estadla transitoria para las famxhas y.
personas, por razones de estudio, trabajo u otras propias de. la movxhdad
social.

3. Un medio para el uso responsable de la propiedad de v1v1endas en tanto
constituye una forma de poner la vivienda al servicio de Ia socxedﬁd cuando
no se tiene disposicion inmediata de ocupar o vénder un bien (Ee supremo
interés social; siendo contrario a la Constitucién. de la Republica y|a esta Ley
las practicas de acaparamieénto y especulacion en el sector inmobiliario.

Paragrafo finice. La vivienda desocupada es contraria al interés socid] e implica

- una contribucién tributaria especial para los propietarios, que serd establecida

por ley y determinada por el 6rgano, encargado de 'velar por su cumplimiento,
como medida para promover el arrendamiento’de v1v1endas desocupagas que no
se ofrezcan en venta, atendiendo a las necesidades sociales en la rpatena Se
promovera, igualmente, la liberacién de cargas tributarias sobre la propiedad de
inmuebles que sean arrendados como parte de las politicas de estimulo.

Fines supremos en materia de arrendamzento

k Articulo 5. La regulacxon juridica y las politicas publxcas en matena de

arrendamiento, persiguen como fines supremos:

1. Promover el arrendamiento  socialmente responsable, como. vivienda
complementaria y transitoria en la proteccién y garantia del derecho humano
a una vivienda digna y adecuada para todas las personas y fannhas de
conformidad con la Constitucién de la Republica, las leyes ¥ politicas
_nacionales en materia de vivienda y hébltat, como parte 'de un Ssistema
integrado orientado a responder a la crisis de vivienda que vive nuestro

. pueblo.

2. Garantizar que las familias y 1&. personas no pasef mas de diez afios en
condicién de arrendatarios o arrendatarias, proméviendo la disminucién
progresiva de este’ plazo; a través del acceso de los arrendatarios y
arrendatarias a la propiedad de las viviendas, conforme a lo establecido en el
articulo 82 de la Constitucién de la Repiiblica y demas leyes que rigen la
materia, asi como en el marco de la Gran Misién Vivienda Venezuela, dando .
prioridad a aquellas familias que se encuentren-en riesgo vital y las que
tengan mayor niimero de aflos viviendo en condicién de arrendatarios. o

. arrendatarias, por no tener vivienda propia

" 3. Generar un marco jundlco y politicas piblicas para el ectablecumento de

relaciones arrendaticias justas, que procure el bienestar social y; seguridad
juridica de las partes en la relacién arrendaticia. Estableciendo y garantizando
deberes y - derechos de arrendadores, arrendatarios y arrendatagias, como
sujetos beneficiarios 'y correspopsables del sistema publico para Ia
regularizacién y control de los armndarmentos de vivienda.

4. Brindar proteccién especial por parte del Estado, con la corresponsabilidad de
la sociedad, a las familias y personas que viven en condici6n de aqendatanos
o arrendatarias, siendo considerado un. sector vulnerable en tenio no tenga
acceso a la propiedad de Ia vivienda; espécialmente cuando sea manifiesta la
condicién de débil econémico y por ende juridico; susceptible de soportar
relaciones de explotacién, discriminacién o sometimiento para acceder-a.una
vivienda tramsitoria. Promoviendo, igualmente, la proteccién de los pequefios
arrendadores que respondan a Ja condicién de débiles econémicos v, Jundxcos

5. Promover una -politica de seguridad social del arrendatario o anendata.na,

complementario a la politica habitacional que hace parte de la seguridad

_ social de los trabajadores y trabajadoras. Estableciendo 2 su vez politicas de

proteccién a los pequefios arrendadores responsables, que puedan verse

“afectados o afectadas en uma relacidn arrendaticia por incumplimiento .o

* incapacidad ecomémica del arrendatario o arrendataria de acuerdo ala
Constltucxon de 1a Repiiblica y 1a ley. . Co

6. Que prive la JUSt!Cla sobre las formalidades j juridicas y la reahdad sobre las

formas y apariencias; especialmente cuando las formas y apariencias que s¢
adopten estén dirigidas a menoscabar el interés social o los derechos de los

tusmetros.com


http://www.tusmetros.com
http://www.tusmetros.com

tusmétros com

z2 , GACETAOFICIAL DE LA REPUBLICABOLIVARIANA DE VENEZUELA

‘N°® 6.053 Extraordinario -

pammbxw en el goce del derecho a Ia wvxenda, establecxendo por tanto
responsabilidades penales o pecuniarias segiin la gravedad del caso: Asf como
establecer estricios” controles en el cambio del uso de los jinmuebles
destinados a vivienda, que busquen evadir las responsabilidades 1 inherentes a
la propiedad de dichoes bienes;. considerdndose preferente el destino para
- vivienda o habitacién de acuerdo ala Constxmcxén de' la Repﬂbhca y las
leyes.

7..Combatir el acaparatmento la desocupaclon y mercantilizacién de! vmendas '

. asi como la especulacién, discriminacién y relaciones de explotacién del ser
humano pér el ser humano, asociadas al arrendamiento de vivienda,

~ 8. Prohibir 1a discriminacién y brindar proteccién a qmenw se enchentren en
especial situacién de vulnersbilidad, o susceptibles de ser dlscnmmados o
discriminadas por: oriemtacién sexual, identidad de género, origen étnico,
preferencia politica y religiosa, condicién econémica, estado cml edad, clase
social, estado de salud y condicién ﬁswa, entre otros.

9. Promover la pmumpamén popular, la cogestién y la corr&sponsablhdad social

en la planificacién, ejecucién y control de la politica nacional en materia de

arrendamiento de vivienda como parte integral de las politicas nacionales de
vivienda y hibitat; asi como en la resolucién alternativa de conflictos en
materia  arrendaticia, a través de los medios alternativos de justicia
establecxdos enla Commcxén de Ia Republica y leyes nacionales. :

10.Garantizar 1a Iibemd de los perticulares para celebrar contratos de
anaﬁm&oauempodetermmadoomdﬂexmmado, de conformidad con la

-voluntad de las partes, sujeto a los limites establecidos en esta Ley y demds -

leyes nacionales, gozando los arrenatmos 'y arrendatarias del derecho ala
pmfermma arrendaticia.

11.Preservar y gerantizar la segmdad juridica y la mayor estabxhdad de las
familias y las personss, en la tenencia de las viviendas que constituyen el
asiento principal del hogar. Se podrin crear beneficios dirigidos a estimular
los contratos a tiempo indeterminado o con mayor plazo, como puede ser una
menor carga tributaria o una disminucién en la contribucién soclal Que genera
la relacién atmdaucupam la seguridad habmcxonal

12.Erradicar los  desalojos arbttranos y combat:r toda fonna de presién y

. amenjzas.de desalojo por los particulares; asi como las que fueren realizadas

por .servidores - péblicos y servidoras piiblicas, que no se encuentren

- fundamentadas en decisiones administrativas o judiciales, o resulten fuera de
sus competencias; estableciendo sanciones severas en'esta matena ‘

13.Garantizar les derechos de las personas, victimas de desalojos arbxtranos,
restituyéndolas en sus viviendas siempre que fuere posible u ofreciéndoles
alternativas para la comstitucién de su hogar en otra vivienda, que no
dme;otesu condlcxén devida, .

14.Que el canon de arrendamiento esté dirigido pnnclpahnente a cubnr gastos
por deterioros del inmueble, gastos administrativos del Estado y de los
- particulares, producto de la relacién arrendaticia, conteniendo un margen de
ganancia, especialmente cuando comporten para el arrendador la prestacion
de un servicio (caso de pensiones ¢ residencias estudiantiles); y en los demis
casos, conforme sea definido por el ente rector en la materia, como parte de

una politica de estunulo al artendamento, en el marco de los hmxtes
establecidos en la ley.

15.Prohibir el aprovechamlento de la inversién publica en servicios'y obras, enla
zona donde se encuentra ubicado el lmnueble para encarecer los. costos del

alquﬂer

16.Garantizar que el arrendamiento de viviendas, habita;:iones, residencias y

pensiones no- se constituya en una relacién de explotacién que comporte para -

los arrendatarios y arrendatarias. la pérdida de una parte sustancial de su
salario basxco necesario para la manutencién; o que unphque la pérdida de Ia
capacidad de ahorro para la adquisicién de su wvxenda propla

" 17.Establecer normas especificas para el alquller ‘en pensiones, habitaciones y

residencias estudiantiles que garanticen los derechos de estos sectores en sus

- particulares condiciones. -

18.Crear un nuevo 6rganc en materia de arrendsmiento de vivienda, que asumad
" la rectoria en esta materia, % enerando capacidad de respuesta efectiva con la
participacién pzotagémca del pueblo ¢n la gestion.

19.El érgano encargado en materia de arrendamiento de vivienda,\velarév por el

cumplimiento de ‘estos fines, con’ el objeto de lograr.su implementacién -

-, progresiva, -acompafiada de una politica de informacién y formacién en la
materia de Ins servidores piblicos y- servxdoras piblicas, asi como de la
ciudadania éh general :

20.Establecer un cowyunto de sanciones e inaemmzaciones aesde una vision
preventiva y restitutiva, tendientes a generar quelos ciudadanos y tiudadanas

_se abstengan de violar esta Ley, y que se vean obligados y obligadas a la®

repz .cién de los dafios causados a la sociedad, las familias. y las personas
© .: 5us acciones; se establecerdn responsabilidades penales en lo§ casos que
<e atente o lesionen derechos esenciales de las familias y las person’as.

Ambito de.aplicacion
¢ ~ticulo 6. Las normas contenidas en la presente Ley son de orden piiblico y de
- gbligatorio cumplimiento, y se aplicardn en todo el temtono_ de 1a Repiiblica.

A ta] fin, los axrendamentos o subarrendamientos de los inmuebles déstinados a o

vivienda, habitacién, residencia o pensién, de los anexos y accesoribs que con .

. ellos se arrienden, quedan sujetos a regulacién bajo las condiciones determinadas
en esta Ley

Deﬁmc:ones '
_Articulo 7 . Para todos los efectos de 1a presente Ley debe entenderse como:

Vivienda: Espacio para el desarrollo social de la persona 'y su grupp familiar,
sobre el cual se asienta el hoga: para. la satlsfaccwn de las neces1dad@s basicas -
del ser bumano. .

“Vivienda estudiantil: Es aqnel espacio fisico vital, acondicién‘ado como

vivienda temporal para el estudiante, bién sea habxtaclén, casa, quints,
apartamento, anexo de. una vivienda, edificio o cualquier otra tipologia de
vivienda. establecida en esta Ley, que permita el desarrollo integral y progresivo
durante su formacién. Dicha vivienda puede ser de caricter piblica; privada o
mixta,

Habitacién: Bspacmﬂsxooqueespartedeunmmueble unhmdocomomomda
yasnentopnnclpaldepersonaofam;hapmsuwvxenda. L

Pensién: Espacxo fisico comprendido por un conjunto de habnaclolies y éreas
para servicios comunes, utilizadas de fotma connnua como vivienda. :

Repuac(ones menores: Todas aquellas que se realmn ‘en funcién de recuperar,
mantener o reponer por el deterioro producido debido al uso cotidiano de la
vivienda, que no se corresponda con el desgaste propio del inmueble y su

mmm,yq\wsmmponsabmdaddelmendamoomendma. . :

Repaneim mayores: Son aguellas necesarias, inherentes al desg#m natural
o. derivado de vicies ocultos de las instalaciones y estructura del inmueble
destinado a vivienda, y que son responsabilidad del arrendador. -

" Muld arrendador: Persona natural o juridica que, a titulo personal ofa través de

terceros, se dedica o] arreadamieato de tres o més viviendas.

Pequefio arr¢ndador: Es aquella persona ‘natural o Juudxca qemcada al
arrendamiento de una o dos viviendas. .

Resideneias Son aquellos inmuebles arrendados por habitacién o cafna sobre la
cual se asienta su vmenda.

Capitulo H
Exclnsmnes )

E.xcepcwn del ambxto déraplzcacwn :

Articulo 8. Quedan exceptuados del dmbito dé aphcaclén de eqta Ley, el
anenda:mcntoosuburendam:ento de: -

1. Los terrenos urbanos y suburbanos no edificados.
2. Las fincas rurales.
.3. Los fondos de comercio. ;

4

. Los hoteles, moteles, hosterias, paradores turisticos, inmuebles d¢ os a
temporadas vacacionales o recreacionales y démdis establecimientos- de
alojamiento turistico, los cuales estér sujetos a regimenes espec ¢s, siempre
que acrgditen su registro amte la autoridad competente, -

5. Los inmuebles destinados a funcionamiento o desarrollo de : -uvidadeé

comerciales, industriales, profesionales, de ensefianza y otras distintas de las -

peclﬁcaéas ya sean arrendadas o subarrendadas totglmente o pot|part
Exclusion. por relagion laboral

Articulo 9. Queda excluida del régimen de la presente Ley la ou vpacién de
vivienda, habitacién o pensiés, que sean comsecuencia, o con 0cas on, de una_
relaci6n laboral o una relacién de subordinacién existente, No asi, 2 los efectos.

- de la fijacién del canon de los inmuebles sujetos a regulacién, ¢ o el valor

rental forme parte del sueldo o salario, sin perjuicio de lo dispuesto’; en la Ley
Orgénica del Trabajo, con la excepcidn que establezca la presente Le)f

Exclusién de la fijacion del

canon de arrgndamiento

Articulo 10. Quedan excluidos del régimen de esta Ley, a los efgctos de la

fijacién de los cinones de arrendamiento, los inmuebles pertenecientes a la

determine expresamente el Ejecutivo Nacional, salvo en aquellos cgsos en los
cuales; con motive de las actividades que se desarrollen en tales inmjuebles, los
indicados 6rganos y entes actiien en funcién juridico-privada.

Repiiblica, a los estados, a los municipios y a los érganos y entes p}ublicos que

, Capitulo T
_ Prohibiciones expresas

Prohibicion de decretar medidas;cautelares

Articulo 13. Queda prohibido. expresamente. dictar . medidas caitelares de
secuestro - sobre - inmmuebles destlnados a vivienda, mcluyendo 1a de los
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traba;adores y trabajaderas tesxdencmles, pensiones o habntaclones que se
constituyan en el hogar de personas y familias.. .

Prohibicién del arrendamiento.

de viviendas inadecuadas

‘Articulo 12. Se prohibe el arrendamiento o subé\xfendanﬁgnto de 1a$ viviendas

- urbanas' y suburbanas qué no posean las condiciones elementales minimas de

sanidad y habitabilidad, que representen riesgos para la seguridad; 14 salud y la
vida de las personas. Estin comprendidas en- este caso, especialmente, las
viviendas construidas con materiales inadecuados o perecederos, tales como:
tablas, latas y cartones; asimismo aquellos inmuebles-producto de demohclones
o de construcciones no culminadas que, a la simple observacién, carecen de las
condiciones minimas de seguridad para la  garantia de la vida bumana \A
adlcnonalmente, que carecen de servicios de mfraestmctura pnmana

En consecuencia, nad\e~.estara obligado. u obligada a pagar , canon de
atrendamiento por  viviendas de este tipo. No quedando- estas! relaciones
arrendaticias excluidas  de la aplicacion de esta Ley, en cuanto a la
responsabilidad y sanciones a que hubiere lugar, asi como al dxsfrute de’ las
garantxas y derechos a favor de los arrendatarios y arrendatanas

De Ias viviendas adjudzcadas par el Estado

Articulo 13. Por ser contrario al mteres pubhco queda expresamente prohlbxdo
el arrendamiento de - viviendas adjudicadas por el Estado, salvo los casos

autorizados por el érgano encargado con competencia en la materia, 3( en ningtn

caso podra teper fines de lucro. De violarse esta dlsposmon,ge] 6rgano
competente en la materia deberd abrir el proceso administrativo q_que diera
lugar, con el fin de aplicar las sanciones correspondientes. i

" De los anuncios en prensa

Articulo 14. Quedan prohibidos los avisos o anuncios s de prensa, o de cualquler,
otro medio de pubhcxdad en los cuales: .

1. Se exija como- condacnén para el arrendamiento o suban'endanuento de
viviendas, la circunstancia de no téner nifios, mnasoadolescentcs,‘de estaren.

~ estado de gestacién, la de ser extranjero 0 extranjera el amrendatario,
arrendataria, subarrendatario o subarrendataria, asi  como . establecer
discriminacién por: orientacién sexual, identidad de género, edad origen
€tnico, preferencia politica y religiosa, condicién econémicd, estado civil,
clase social, profesién o condicién social, y en otros.casos de vulnerablhdad o
margmacxén, dxscapacldad enfermedades termmales, entre otras. .

2, Qulenes solxclta.ren viviendas, expresen los senalannentos mdxcados en el
numeral que antecede. '

Y

. Su texto contenga expresiones que violen o inciten a la mfraccxon de las
disposiciones legales sobre la matena

En la publicidad relativa a aquellas urba.mzacxones edificios, copdomlmos
conjunios residenciales y otros, comstruidos y disefiados espec:alménte con la
finalidad de destinarlos al arrepdamiento para personas de avanzada edad 0 que
necesiten de un ambiente de gran tranquilidad y sosiego, podra seqalarse esta
circunstancia; el incumplimiento del presente articuio por parte del jarrendador
daré origen a la imposicién de sanciones de conférmidad con la presente Ley.

De la exhibicion de lo$ inmuebles

Articulo 15. Se prohibe el cobro de sumas de dinero por sélo exhibir o0 mostrar
inmuebles en oferta para el arrendamiento. La comision por arrendar el inmueble
deberd ser imputada al arrendador. El incumplimiento de este ar;tlculo serd
sancionado conforme a la presente Ley

Capitulo IV

* Pela eompeﬁenma de la administracién, de Ia Superintendencia Nacional de

" Arrendamiento de Vivienda, de la jurisdiceién especial inquilinaria y la
defensoria pitblica para la proteccién— del derecho a la vivienda

Seeeldn primera: de Ila competenela de la adnnmstracmn

Organo rector

Articlo 16. La§ funciones administrativas en materia de arrendq.tmento de

vivienda son de la competencia exclusiva del Poder Ejecutivo Nacional.

Se crea la Supenntendencxa Nacional de Arrendamiento de Vivienda, la cual
forma parte de la estructura del Ministerio del Poder Popular con competencia en

materia de vivienda y habitat, correspondiéndole ejercer la rectoria en la materia -

~ objeto de regulacién en la presente Ley.

Representaczon en ]los estados

Articalo 17. El Ministerio del Poder Popular con competencxa en ‘matena de .

vivienda y habitat, a través de la Superintendencia Nacional de Arrenda.rmento
de Vivienda, creard un sistema de coordinacién nacional en la rqaterxa con
instancias de representacién en todas las entidades federales de la Renubhca, con

¢l objeto de garantizar el cumplimiento de las d:sposwlones contenidas en la

presente Ley; coordinar la aplicacién en los municipios de la pohtxca‘,referente a

la materia arrendaticia, con criterios de equidad, justicia y contenidos de interés
social, de conformidad con lo establecido en la Constitucién de la Repiiblica; asi

.como promover la pamcnpacxon popular en la plamﬁcacmn z_,ecucmp y control :

dela gestlén pubhca en esta matena
Estructura, organ'izacién ¥ funcionamiento
Articulo 18. La Superintendencia Nacional de Arrendamiento de Vivienda,
mediante su reglamento interno, establecerd una estructura organizativa racional
que le permxta ejercer con eficacia sus funcxoncs ;

El reglamento interno de la Supenntendencxa Nacional de Arrendamxento de-
Vivienda establecera lo relativo al ingreso, ascenso, traslado, suspension y retiro
de los funcionarios publicos y funcionarias piblicas, conforme lo r;dispone Ia
Constitucién de la Republica y la Ley del Estatuto de la Funcién Publica, asi
como los limites a la incorporacidn de trabajadores y trabajadoras bajo el
régimen de la Ley Organica del Trabajo.

Putrimonio dela Superihtendencia

Articulo 19. El patrimonio de la ¢ upermtendenc1a Nacwnal de Arrerndamwnto
de Vivienda estara conformado por:

1. Las rentas, recursos, bienes y dwerechos que le asigne el Ministeri('; del Poder
Popular con competencia en materia de vivienda y hébitat, y otros érganos del
Ejecutivo Nacional de conformidad con el ordenamiento juridico aplicable.

. N . I}

2. Los recursos y bienes que obtenga por el ejercicio de sus compeienfcias.
3. El producto de lo recaudado por concepto de multas de su competehcia.
4. Las dgnaciones, legados y demés 1ibaa1id§des quele sean otorgaglzils.
B o _ De las atribuciones

Articulo 20. Corresponde a la Superintendeticia Nacional de Arrendamiento de
Vivienda, ejercer la regulacién, administracién, supervision, inspeccitn, control
y sancién por parte del Estado a los -arrendadores, arrendatarios o arrendatarias,
en cuanto al cumplumento de las obligaciones establecidas en\ esta Ley
Teniendo las siguientes atribuciones a su cargo:

1. Velar por el cumplimiento de los: deberes derechos y garantias coutemdos en
la presente Ley.

2. Disefiar, implementar y-evaluar los mecamsmos de aphcacxon, contro] y
seguimiento dé¢ la presente Ley. - . ) ) .

3. Fijar el canon de arrendamienté de los inmuebles regulados por | la _presente. -

Ley. R

4. Realxzar, a solicitud de parte o de oficio, los procedimientos admxmstmtlvos
contenidos eri la presente Ley.

5. Requerir a las personas y entidades sometidas a la regulacién y controi de la

“Superintendencia, cuando fuere necesario y dentro del limite de las funciones
que le confiere la ley, los datos o documentos sobre sus cualgdades via
relacion arrendaticia, asi como <,ert1ﬁcar 1a ‘colaboracién o no, por parte del
sujeto investigado.

6. Realizar la inspeccién y fiscalizacién de los inmuebles y personas ,sujetas ala
presente Ley,a los fines de la aplicacién de la misma.

7. Efectuar los procedmuentos para la determinacién de ilicitos sancfonados‘ por .

la presente Ley, asi como el incumplimiento de los deberes y derechos en ella
- establecidos.

8. Imponer las sanciones y determinar las indemhjzaciones a que huf)ieré h;gar,
de conformidad con 1o establecido en la presente Ley.-

9. Proveer, en coordinacion con las direcciones correspondientes dell Ministerio
del Poder Popular con competencia en materia de vivienda y jhébitat, de
refugio o vivienda, transitoria o definitiva, al sujeto afectado por el desalojo y
su grupo familiar, si éste comprobare que no tiene lugar donde habltar

'10.Disefiar y ejecutar la politica de informacién y formacién en materia de

arrendamiento de vivienda, de los servidores piiblicos y servidoras piblicas,
asi como de la ciudadania en general.

11.Proveer al Ejecutivo Nacional de la informacién y recomendaciones
necesarias en esta materia, para la definicién de los planes nacionales en
" materia de viviénda y habitat como un sistema integrado.

12.Generar, en conjunto con las organizaciones sociales creadas para la
proteccién de los derechos de los. arrendatarios y arrendatarias, politicas
" publicas que perrmtan fomentar ¢l acceso a una vivienda adecndda, segura,

comoda, con servicios basicos esenciales. que incluya un hébxtat que -

humanice las relaciones familiares, vecinales-y comunitarias.

- 13.Crear el ,Refgistro Nacional de Arrendamiento de Viviendas, ‘es;tablecer su

normativa, administrarlo y .ejercer las funciones de seguimiénto y control
sobre éste; partiendo de un Registro Nacwnal de Relaciones Arrendatlcxas de
actualizacion permanente.

14.Solicitar a los sujetos de la presem*e Ley, la informacion que estlme pertinénte.
a los fines del ejercicio de sus competencias y, en especial, de las atribuciones
~ de control y fiscalizacién que le han sido otorgadas por esta Ley.
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15.Revisar y controlar los" ooa&atos de amendamiento dstinados a vivienda,
—wtableciesdoeneire@koqaciomlmbasededaiosdee@nuatosde

ISRmhmmpeeclmenlasvwxmdasquemdnsmadas?lusodel
arenidamiento, a. fin ‘de- validar su estado de conmservacion en el
mantenimiento’ pnma'no preveativo, admas de oorrobm;ar el fiel
cmnpimentodelomlecldoenlapmsentebey .

17.Las demss atribuciones que le sean propias, de oonformchd con lo

’ mblecxdoenmLey

' De la revision previa del contrato
’Arnado 21. La Supenhtendencm Nacional de Arrendamiento dq V1v1enda,
. eomoorganodeomtrolyrewsxm,debevmﬁcarquelosconﬁaioswcmos

“cumplan con tedos los parimetros establecidos en esta Ley. Especialiente en lo
quesereﬁerealasoondmomdelmdmwntoyelcanon,qqedebeser
;calculadoporlos métodos contenidos en la presente Ley.

Obhgacwn de los arrendadores

Asticulo 22. Los arrendaderes deberm remsitira la Supenmmdencla l?laclonal de
Arrendamiento de Vivienda, los datos que sean requeridos a los pfectos del
Registro Nacleml de Anendamxento de Vivienda.

Incluswn de los arrendatarios y arrendatanas

Articnlo 23. Los an'endatanos y mendmaﬂas tendrin derecho a! sohcxtar la
inclusion en el Registro Nacional de Asrendamiento de Vivienga, de sus
respectivos contratos, dando cuema por &scnte al arrendador de los datos
remmdos

Incumplzmzazto de los arrendadores

. Arﬁculo 24. El mcumphmenw dela obligacién prevista en el articulo 22 de Ia
presente Ley, por parte del arrendador, dard origen a que se le unponga una
multa de conformidad con las sanciones previstas en esta Ley.

Facultades de mspeccwn

Articalo 25. La Supenntendencla Nacxonal de Arrendamlento de Vivienda, -

tendra las méas amphia facultades de inspeccién y fiscalizaci6n en el gercxcm de
las competencias que le han sido otorgadas mediante la presente Ley, asi como
- las que le corr&epondneten de conformidad con el ordenamiento Jundxco vigente.

. Delodeia Supqrmtendente
NacionaldeAn damiento deé Viviend

Artlcnlo 26. La Superinteadencia Nacional de 'Arrendamiento de Vmenda,

érgano adscrito al Ministerio del Poder Popular con competencia- en miateria de
vivienda y habitat, estard a cargo del o de la Superintendente Nacional de
‘Arréndamiento de Vivienda, ‘cuyo nombramiento y remocmn compete -al
Presidente o Presuienta de la Republica.

Seccién seglmda de 12 jurisdiccién especial mquxlmand
Organos jurisiccionales

Articulo 27. La competencxa Judlcxa.l en el Azea Metropolitana de Caracas

) \con'wponde a los tribunales superiores en lo civil y contencioso adnumstrauvo

en lo refativo a la impugnacién de los actos administratives emanados de la

.Superintendencia Nacional de Arrendamiento de Vivienda; y en el resto del pais,

" 1a competencia corresponde ‘a los ‘juzgados de munmicipio o los ‘de igual

competencia en la localidad de que se trate, en cuyo caso, a tales Juzgados del

interior de la Republica se les atribuye la competencxa especial contencioso
administrativo en materia mquxhnana .

El conocimiento de los demas procednmentos ]unsdlccmnales, a que'se refiere
esta. Ley, en materia de arrendamiento y subarrendamiento, serd competencxa de
1a:Jurisdiccién Civil Ordinaria.

Secci6n tevcera: de la Pefensa Piiblica con competencia en materia
civil y administzativa especial inquilinaria y para la deferisa
" del derechio a 1a viviends

Dela Deferl'lsa Publica

. Ardeulo 28. La Defensa Pubhca en desarrolio de la actzvacloxx de la competencia

en materia civil y administrativa especial inquilinaria y para ia’ defensa del -

derecho a l1a vivienda, debe poner al servicio del sistema rector naclonal para la
defensa de los derechos de los arrendatarios y arrendatarias-y del dgrecho ala
vivienda, y-de todos los ciadadanos y todas las ciudadanas, a nivel nacional, los

- defensores publicos y defensoras piblicas con dicha competencia en cada
localidad donde exista uma mndad reglonal dela Defensa Publica o extensién de
la misma.

La mé.:uma mmndad dela Defema Pubhw designara defensom:pubhws y
defensoras péblicas con cempetencia en materia civil y adminis a especial

: mqmlmana y para la defensa del derecho a la vivienda, los cuales p_odmn tener
competencias en el smbito bcal regxonal o plen,a, a nivel namonal

En el ejercicio de la competencxa en materia civil y adnumsn-atlfla especlal
inquilinaria, y para la defensa del derecho a la vivienda, serd preeminente la ’
defensa de los de!ecbes lwwnanosde las personas que lo requieran.

Atribuciones de la Defema Publica con competencza en
v materia civil y administrativa especial inguilinaria
- - yparala defensa del derecho a Za vivienda

Arﬁaulo 29. En el marco de la presente Ley, y 'sin menosca:oo de las
competencias legalsente atribuidas a la. méxima autoridad de Ja Defensa
Piiblica, para- designar defensores piblicos o defensoras publicas;y asignar
competencias por la materia y el territorio, asi como de las normatxv,Ps internas
dictadas por la Defensa Péblica.con relacién a la materia civil y administrativa *
- especial inquilinaria y para la defensa del derecho 2 la vmenda, los idefensores

piblicos y defensoras pnbhcas con competencia en dicha materia, tendran las
siguientes atribuciones: .

1. Velar por la tutela judicial efectiva del derecho a la defensa, en lgs procesos -
Jjudiciales o administrativos relacionados con el respeto y la garantia del -
derecho a la vivienda, previsto como un derecho, humano. en: convenios
internacionales y en la Constitucién de la Repiblica.

2. Orientar, aseserar, asnstu y representar a todas las personas que loz requieran,
para la defensa de sus deréchos, intereses y garantias en matena unquxlmana,
inmobiliaria y sobre asuntos del derecho a la vivienda.

3. Ejercer la defensa de los usuarios y usuarias del servicio, ante los tribunales
de munictpios, primera instancia y superiores, asi como ante lps 6rganos
administrativos en la matena de su competencia. .

4. Ejercer la accién de amparo constitucional y los recursos de nuhdad ante el
6érgano jurisdiccional competente, en defensa ‘de los usuarios y u$uanas que
= vean afectados su derecho a Ia vivienda como arrendatarios o mendatanas

‘5. Promover las pruebas que sean necesarias para 1a mejor defensa de los.
- intereses de los afectados o afectadas

6. Anunciar el recurso de apelaclén o de casaclén de ser procedente, pudxendo :
. formalizar solamente el primero de ellos. '

7. Informar al defensor publico o defensora pnbhéa con competenéla ante la
Sala de Casacién correspondiente del Tribungl Supremo de Justicia, de los
" recursos anunciados.

8. Ejercer las accionss de amparo comtra las decisiones de los tribunales con '
competencia én materia civil y mercantil, que amenacen o violenjderechos o
garantias comstitucionales y, de ser el caso, informar al’ defensoﬁ publico o

defensora publica con competencia ante la Sala Constxtucxonal del ‘Tribunal
- Supremo de Justxcxa, sobre fa accion ntentada. :

9. Imerponer los recursos adrmmstratlvos contra las declslones de lbs organos
administrativos con competencia en Ja materia, _

10.Levantar censos y estadisticas: de las personas usuarias de este serﬁlicio, alos
fines de canalizar sus necesidades de vivienda ante los Organos competentes. .

11.Practicar, a requerimiento de parte, inspecciones a los fines de asegurar el
respeto al derecho a Ta vivienda cuando se vulneren los dcrechos y garantlas :
de los arrendatarios y arrendatarias.

12.Promover y praponer las medidas que estime necesarias, para la pmtccclon de
sus asistides o representados, a los fines de prevenir amenazas o violaciones
de sus derechos y garantias relacxonadas con la materia objeto-de la presente
Ley.

13.Cualquier otra que, a consideracién de la méxima autoridad de Ela Defensa
Piblica, sea necesaria para la defensa de los derechos ¢ intereses de los
ciudadanos y ciudadanas que requieran el servicio.

14.Las demds que la atribuyan la Constitucién de la Repiblica, la Le;y Orgénica

de la Defensa Pidblica, su reglamento Y normatwas mtemas de la Defensa .
Piblica.

Capitulo V :
" Pel Sistema Nacional para la Defensa en materia Civily Ad:mmstratwa
Especial I'nqmﬁimna y del Eerecho a la Vivienda

" Definicion, objetivos y funclonamzento del Sistema Nacional
* para ld Defensa en materia Civil y Administrativa
! Especial Inguilinaria y del Derecho a la Vivienda .

. ]
Articalo 30. El Sistema  Nacional para la Defensa en materia Civil y -
Administrativa Bspecial Inquiliaaria y del Derecho a la Vivienda, es el conjunto
de organos y emtes que coordinan las acciones de interés pubh,co a nivel
nacional, destinadas a la proteccién y atemcién de todos los ciudadanos y
cindadanas -a guienes se les haya violentado tales derechos, y establecen los
medios para asegusar el goce efectivo de los mismos.
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. De la estructura

Asticulo 31. El Sistema Nacional para la Defensa en materia Civil y

Administrativa Especial Inthnam y del Derecho a la Vmenda esta
conformado por: .

" 1. El Ministerio del Poder Popular con competencia en materia de ivivienda y
habitat.

. La Superintendencia Nacional de Ar‘reudamiento de Vivienda.
. Los tribiinal‘es“conipetentvés enla materié.

. El Ministerio Piblico.

w bW

. La Defensa Piblica, como érgano constitucional auténomo, ya traves delos
defensores piiblicos y, defensoras publicas-con competencia en materia civil y

- administrativa especra.l mthnana y para la defensa del derecho a la
vmenda

é La Defensona del Pueblo.

Para el logro de sus objetivos, el Sistema Nacmnal para la Defensa; :en materia
Civil y Administrativa Especial Inquilinaria y del Derecho a la Vivienda

cumplird con sus funciones y objetivos, a través de las competencias atnbuldas a
cada uno de sus mtegrantes

TITULOII .
DE LA RELACION ARREN'DATICIA

Capltulo I
Deberes y derechos

Irrenunc:abtlzdad de los derechos

Articulo 32. Los derechos que la presente Ley establece para beneficiar o
proteger a los arrendatarios y arrendatarias, son irrenunciables; seré nula toda la
accién, acuerdo o esnpulacxén que implique renuncia, disminucién o menoscabo
de estos derechos; a tal efecto, todo acto dictado en ejercicio del Poder Piblico
‘que viole o menoscabe los derechos garantizados en la presente Ley, es nulo y

los servidores publicos y servidoras piiblicas que lo ordenen o-ejecuten incurren
en responsabilidad penal, civil, admmlstratwa, segun los casos, sin que le sirvan
de excusa Ordenes superiores. .

Condiciones del znmueble

- Articulo 33. Los arrendadores de inmuebles. destmados al arrendamiento, estan
. en la obligacién de tenerlos en buen estedo de mantenimiento y conservacién. A
estos efectos, deberdn coordinar con las juntas de condominio o administradoras;
para que se contraten a personas especializadas en ¢l servicio de mantenimiento
de ascensores, montacargas, incineradores, ductos de basura, tanques de agua,
equipos hidroneumdticos; sistema eléctrico, disposiciones perunehtes en io
_ relativo a pintura y exigencias sanitarias de inmuebles. Todo ello sin perjuicio. de
las estipulaciones que al respecto establezcan las partes. Los derechos y
obligaciones derivadas del incumplimiento de esta disposicibn, 'se \regxr{m de
conformidad con lo establecido en el Cédigo Civil y demés leyes u Ordenanzas
aplicables. .

Entrega d‘él inmueble

Articulo 34. Es un deber de los arrendadores entregar al arrendatario o
arrendataria el inmueble dado en arrendamiento e¢n buen estado de;z servicios,
seguridad y sanidad, asi como poner a su disposicién los servicios, cosas o usos
conexos y los adicionales, en la fecha convenida o en el momento de la

. celebracxén del contrato.

»Mantenimiento de los servicios

Articulo 35. Es unia obligacién de los arrendadores preservar el bueh estado de

los inmuebles, -los servicios bésicos, reas comunes y adicionales, segin lo
convenido en el contrato, para lo cual deberd coordinar con la Junta de:
condominio o la administradora.

Del pago de servicios

Articulo 36. Los pagos de servicios comunes en habxtacxones de casas de
vecindad, pensiones y habitaciones en viviendas particulares o de cualquler otra.
porcn’)n de un inmueble arrendado, o subarrendado por partes, para ser habitado,
_ serd responsabilidad del arrendador o subarrendador. El arrendador 0
subarrendador que por la necesidad del atrendatario o arrendataria, ingumpla este
articulo Serd sancionado de conformidad con la presente Ley. En caso de
inmueble unifamiliar el pago de los servicios publicos corresponderd al
arrendatario o arrendataria.

Soére las reparaciones del inmueble- »

Articulo 37. Cuando ¢l inmueble arrendado requiera reparaciones mayores, el
arrendador estard en el deber de solventarlas. En caso de ser llevadas a cabo por
¢l arrendatario ‘0 arrendataria, previa notificacién al arrendador o en su defecto a
Ja Superintendeneia Nacienal de Arrendamiento de Vivienda, el costo de las.
reparaciones serén deducibles al canon de arrendamientd.

Encasoéesexnewemoelmhdommléelgmpofmhar porr iones
mayores y urgemtes que pomgau em riesgo la vida de los arrendatarios o
mendatanas,debaéseravahdopmlosésgmoscompetentesenlpmatenay
_gamnhmdalamendatemporalalanendatatwoanendatana,asxcomosu
retorno al inmueble reparado-en el lapso establecido por la Supenntendencla
NacxonaldeAmndannentodemeenda.

e Subrogaczon de Iqs contraios

Artlculo 38.5i dumnﬁe Ia relaci6n arrendaticia, por cualqmer causa, ¢l inmueble
‘arrendado pasare a ser propiedad de otra persona natural o juridica, el nuevo
propietario se subrogara totalmente de pleno derecho en- la persona de los
propietarios o arrendadores anteriores, en todos y cada uno de los iderechos y
obligaciones derivados de Ia relacion arrendaficia existente y, por cénsiguiente,

" las partes estarin obligadas a respetar dicha relacién en los mismoés términos

pactados, y las acciones relativas a la terminacién de la misma s6lo podrin
tramltarse conforme a las disposxcmns contenidas en la presente Ley

Del cobro indebido de ?os cdnones

Articulo 39. No se podtan cobrar cinones de arrendamlento que no sean
aquellos calculados segin los métodos que esta Ley ofrece, o producto de una
regulacién emitida por la Superintendencia Nacional de Arrendamiento de
Vivienda; los arrendadores que haciendo uso de la necesidad del mendamno 0.
arrendataria, no cumplan con el presente articulo, serdn objeto de«sanclén de
confofmidad con Ia presente Ley, sin perjuicio del derecho que @e asiste al
arrendatario 3 y arrendatana de ‘iniciar los procedxmxentos establecxdos en esta
Ley. s

Dafiog maIxctosos

* Articulo 40. El amendador no estard obhgado a efectuar reparacmnes que se
originen por dafios maliciosos causados por los atrendatanos o an'endahnas

Estos dafios deberén ser detexmmados por las autoridades compbtentes las
“cuales identificarén si fueron causados maliciosamente por el an'pndatano o
axrendatana. .

Uso y goce de la vivienda

Articule 41. El arrendador tiene la obligacién de garantizar el uso« y goce- del
inmueble al arrendatario o arrendataria, durante el tiempo del contrato; el
mcumphmxento del preseate articulo por parte del arrendador daralorigen a la
xmposxcmn de sanciones de conformidad con la presente Leyyel Cédlgo le )

Cobro del canon de amendamlento

Articulo 42. El arrendador tiene el derecho a recibir el pago oportuno del canon
de arrendamiento, que se haya fijado debidamente en el contrato, a tal efecto el
arrendador podré acordar con el arrendatario o -arrendataria Ia forma y
oportunidad en la que éstos o éstas deben cancelar dicho canon. '

Entrega del inmueble al arrendador

Articale 43. El arrendador tiene el derecho a recibir el inmueblej en buenas
condiciones de uso, de acuerdo como lo arrends, salvo el deterioro que suffe el
inmueble por vetustez. Es obligacién del arrendatario o arrendatarialentregar el .
inmueble en buenas condiciones de uso de acuerdo como lo armndé salvo el
deterioro que sufre el inmueble por vetustez. '

Prahzb:cton del subarrendamxemo y ceswn

Articuio 44. Queda pmhxbldo ¢l subarrendamiento del inmueble, realmdo sin
autorizacién expresa y escrita del arrendador, asf como la cesién® dbl contrato.
Los infractores o infractoras de esta dnsposwxon, serén objeto de Isanclon de
conformidad con: la presente Ley. Sin perjuicio del derecho que asiste -al
arrendador de solicitar Ia resolucién del contrato. )

De la obligacion dé ﬁ)rmahzar
la relacion drrendatxcxa

Axticule 45. Ei anandador o pmpxetano de inmuebles que hayan sido
subarrendados o dados en cesi6n, sin la_ autorizacién expresa y.escrita del
arrendador o propietario, antes de la entrada en vigencia de la presente Ley, estdn
en la obligacién de formalizar la relacién arrendaticia con las personas que
ocupen en ese momento. el inmueble, ante la Supenntendencxa Nacional de
Arrendamiento de Vivienda, en los términos establecidos de comiin acuerdo sin
menoscabo de los ‘derechos adqumdﬁs por el subarrendatario o submendatana,
cuya anngdedad de permanencia en el inmueble debera ser reconocida por el
arrendador, previa certificacién, mediante documento pubhco o pnvado

" Derecho a la suscripcion del contrato

* Articulo 46. Los arrendatarios yanrendatanas ﬁenen-defecho a que sé elabore un

coutrato escrito, segin acuerdo voluntario entre las partes; el mismo deberé ser |

piblico, 4 tal efecto las notarfas piblicas y los registros con funcionés notariales

deberdn exonersr de todo gravamen estas actuaciones. Los arrendadores que

hagan caso omisc de lo dxspuesto en ] presente articulo, serdn obJetd de sancién
conforme lo dispone la presente Lay.
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Del canon de arrendamiento

Articulo 47, El arrendatario y arreridataria tiene el derecho a que se le fije un
canon de arrendamiento de conformidad con lo dispuesto en la presente Ley, a
tal efecto, no estara obligadou obligada a’

1. Pagar un canon superior al que arroje la aplicacién 'd,e la formula del justo
- valor, establecido en ésta Ley y-fijado por la Superintendencia Nacional de
Arrendamiento de Vivienda. 7

2. Aceptar la condicién de la compra o arriendo de bienes muebles que se

encuentren en -el 4rea que se pretende arrendar, para la suscripcién del
- contrato. .

Los arrendadores que hagan caso omiso-de lo dispuesto en el presente articulo
seran objeto de sancién conforme lo dispone la presente Ley.

Del registro de arrendatanos y arrendatarzas

Articulo 48. Todas aquellas personas con necesidad de vivienda, que estén en
capacidad de ¢ancelar un canon de arrendamiento mensual, deben inscribirse en
la Supenntendencxa Nacional de Arrendamxento de VMenda

De la ubicacidn a viviendas de arrendatarzos

y arrendatarzas con medidas de desalojos

Articulo 49. Al arrendatario o arrendataria y su grupo familiar, que tengan
sentencia firme para desalojar la vivienda y manifestaren y comprobaren ante la

. Superintendencia Nacional de Arrendamiento de Vivienda no tener lugar donde

_ deberén otorgar un nuevo contrato a los arrendatarios o arrendatarias conforme

habitar, el érgano competente en la materia de vivienda y habitat se encargara de
proveerle un refugio temporal o la adjudicacién de una vivienda digna definitiva,

en cualquier lugar del pais, sin menoscabar las relaciones familiares, de trabajo y
de estudio,

Capitulo I1 -
- Delos contratos
' Del contrato

Articulo- 50. El contrato de arrendamiento, es aquel mediante el cual el
arrendador se obliga a transferir temporalmente el uso y goce de un inmueble 2

un arrendatario o arrendataria, de manera pacifica, quien a su vez se obliga a

pagar un canon, el cual debera cumphr con las formalidades establecidas en la
presente Ley.

» Duracién de los contratos

Articulo 51, Los contratos de arrendamiénto tendrin una duracién minima de un
‘afio, los cuales podrin ser renovados por preferencia del arrendatario o
arrendataria. Pudiendo el arrendatario o' arrendataria' manifestar antes de la
culminacién del lapso, su voluntad de no continuar con el contrato sin perjuicio
de tener que pagar indémnizaciones.o canones restantes.

De los ejemplares del contrato

"Articulo 52. Las partes, al suscribir el contrato de amrendamiento, deben
extender tres ejemplares en original de un mismo tenor, de los cuales uno serd
para el arrendador, uno para el arrendatario o artendataria, y uno para la
Superintendencia Nacional de Arrendamiento de Vivienda. :

Anexo de la fijacion del canon

Articulo 53. A los contratos de arrendamiento se les debe anexar, como parte
integral, ‘la resolucién mediante la cual la Superintendencia Nacional de
Arrendamiento de Vivienda fija el correspondiente canon de arrendamiento, so
pena de nulidad; los arrendadores que hagan caso -omiso de lo dispuesto en el
presente articulo serdn objeto de sancién, conforme lo dispone la presente Ley

Los arrendadores que incumplan. con lo establecido en el presente artlculo,

lo dispone la presente Ley.

-

Pr_-ohibicién del pago en moneda extranjera.

Articulo 54. Los contratos de arrendamienti), se celebraﬁn en moneda de curso
legal nacional; los arrendadores que hagan caso omiso de lo dispuesto en el
presente articulo serdn objeto de sancion, conforme lo dispone la presente Ley.

Aquellos contratos que se celebraron en moneda eitranj era antes de la entrada en
vigencia de la presente Ley, se adecuarén a las formalidades establecidas en ésta,
en un lapso de treinta dias continuos a partir de su entrada en vigencia.

Sometimiento a la jurisdiccion judicial

Articulo 55. Los contratos de arrendamiento quedan sometidos a la JllrlSdlCClon
Judmal donde se encuentre el inmueble.

Subrogaczon de contratos

Articulo 56. Cuando se produzea la disolucién del grupo famxhar que ocupe una
vivienda arrendada, sea esta disolucién ocasipnada por divorcio,| separacion

judicial, nulidad del matrimonio o finalizacién del concubinato, ¥ el conyuge,

concubino, concubina o miembro del grupo familiar que fuera el arqendatano o
arrendataria de la vivienda, decidiera mudarse de esa vivienda, manifestase su
voluntad de no renovar el contrato o lo desistiera, el otro cényuge,|concubino,

>

concubma o miembro del grupo. familiar, que conviviera con el amendatano o
arrendataria, tendré derechs a permanecer en esa vivienda, con lel contrato
subrogado a su nombre, y con los mismos deberes y*derechios acefjtados en la
relacién arrendaticia.

A tales efectos, debera el conyuge, concubino, concubina o mlembro.del grupo
familiar no arrendatario, que desee continuar haciendo uso de esa vivienda,
manifestar su voluntad de subrogarse el contrato, por escrito en'documento
autenticado y dentro de un plazo de sesenta dias a partir del momento en 1 que

_ ocurra la disolucién del grupd familiar.

Subrogacion por muerte del
. - . arrendatario o arrendataria

Articulo 57. En caso de fallecimiento del arrendatario o arrendataria, podrén
subrogarse Ia relacién arrendaticia los ocupantes beneficiarios o beneficiarias del
inmueble, quienes prueben una permanencia pacifica y continua en ia vivienda,
debiendo cumplir los términos expuestos. en el. contrato. Esta situacion sera
homologada por la Superintendencia Nacional de Arfendamiento’ de Vivienda,
en un plazo no mayor a treinta dias habiles del fallecimiento del arrendatario o
arrendataria. ’ '

Deél contrato distinto al arrendamiento

Articulo 58. El contrato cuyo contenido tenga un fin distinto a lo establecido en
la presente Ley se declarara nulo, al demostrar el arrendatario o arrendataria la’
existencia de una relacién arrendaticia de vivienda. Sin menoscabo dp petjudicar
la antigiiedad en la relacién. Los arrendadores que incurran en la falta establecida

en este articulo serén sancionados de conformidad con lo establecldo en la
presente Ley. ’

. Capitule ITT
De las vnvxendas estudiantiles

Del registro como: arrendador
de vivienda estudiantil

Articulo 59. Toda persona natural o juridica que ofrezca vix@fendaf en alquiler
para el uso estudiantil, debera estar. registrado como’ anendador de vivienda
estudiantil, ante la Superintendencia Nacional de Arrendamiento de Vivienda.

La Superintendencia Nacional de Arrendamiento de Vivienda debera disefiar una .~
politica de ‘beneficios, dirigidos a promover el arrendamiento de vivienda
estudiantil, debiendo - realizar convenios con organizaciones sociales,
instituciones piblicas, privadas y personas naturales o juridicas, en Satisfaccion
al derecho de una vivienda digna y adecuada para los estudiantes. v

De las condiciones de habitabilidad

Articulo 60. La vivienda estudiantil debera contar con. espacios; dignos de
habitabilidad, necesarios para el estudio, .desairollo integral en armonia y el

" esparcimiento del estudiante, que permita satisfacer sus necesidades basicas tales

como: la cocina para la alimentaci6n, sanitario para. el aseo personal, el
dormitorio para el degcanso, entre otros, debiendo estar garantizada-la privacidad
del estudiante por parte del arrendador de vivienda estudiantil. ’

. - De la convivencia

Articulo 61. La convivencia en la vivienda estudiantil ser establecida mediante
normas internas, definidas por el acuerdo entre ¢l arrendador y los] estudiantes
arrendatarios o. arrendatarias, sin atentar el principio de respeto mutuo y de
convivencia, pudiendo participar los consejos coinunales o consejos éstudiantiles
y las organizaciones protectoras de los derechos de los estudiantes, debiendo
dicha normativa ser homologada por la Superintendencia Nacional de
Anendamxento de Vivienda, una vez acordada. . '

Las normas de convivencia serdn elaboradas y deberén estar suscn‘tas sobre la
base del contrato de arrendamiento, y actualizadas para mejorarlas anualmente [+
a solicitud de los estudiantes arrendatarios; arrendatarias o-el anendqdor, cuando
asi lo consideren por mutuo acuerdo o cuando sea expresada la necesidad de

- modificacién por una de las partes. En caso del incumplimiento de él'gunas de las

partes, se exigird el cumplimiento ante la Supermtendencxa Na(nonal de
Arrendamiento de V1v1enda

Derechos de los estudiantes
arrendatarios o arrendatarzas

Articulo 62. Son derechos. irrenunciables de los estudiantes arrendatanos o

. arrendatanas

1. El uso, goce y dxsﬁ'ute de las 4reas comunes, asi como de los servicios
basicos con los que cuente el mmueble sobre el cual se consntuyé la'vivienda
estudla.ntll

2. El respeto a la pnvacxdad mtegndad salud ﬂsxca y psmolog;lca de los

estudiantes arrendatarios o arrendatarias, por parte del a.rrendador de v1vxenda
estudiantil.

3. El libre desenvolvimiento de la personalidad y la utilizacién del tiempo, los

cuales no podréan ser restringidos a causa del horario de entrada, salida y

. permanencia en la vivienda estudiantil, sin que ello implique el menoscabo de
Ias normas de convxvencxa establecidas.
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2 Cualquier otro inherente a las personas, establecxdos por el ordenam1ento
" juridico vigente y los tratados mtemacxonales firmados y ratificados por la

Pcpubhca

Deberes dé los estudiantes -

arrendatarios o arrendatarias

Articule 63. Son deberes de los estudxant&s arrendatanos o anendatanas, en basev

" al principio de respeto mutuo y convivencia:

: 1..Conocer, respetar 'y cumphr las normas de convivencia en la vxvxenda
estudxantxl =

v2. ‘Cuidar y colaborar con €l mantemmxemo- del bien estado de los espacxos de la-

vivienda estudiantil.

3. El respeto a la intimidad 'y pnvacxdad del arrendador o arrendadora y su
familia. i .

~

Los contratos de arrendamiento para vivienda estudiantil -

Articulo 64. Los contratos de arrendamiento para estudiantes de vivienda

estudiantil, deberan tomar en conslderaclon el tiempo de duracién del programa
de estudio. :

DeI espacio del dorrmtono individualio colectivo "

Articulo 65. En relacién al arrendamiento de vivienda estudiantil, el espacio -

- fisico sobre el cual se constituye el donmtono individual deberd tener como

‘minimo nueve ‘metros cuadrados (9m ), dimensién considerada a los efectos de

esta Ley como necesaria para el desanollo integral y: progreswo durante la
formacién del estudiante. ‘

El dormitorio colectivo' de a vivierida estudiantil, deberi tener como minimo
seis metros cuadrados (6m?) por cada estudiante arrendatario o arrendataria.

Capitalo IV
'Pe los cénones ysu ﬁjaclon

De la competencia

Mdoﬁ&EsmmdehSupemmdmNacwnﬂdeAnendannento
de Vivienda, la fiacién €el canon de asrendamiento de los inmuebles regulados
por la presente Ley.

De la aportunidad para
la cancelacion del canon

Amculo 67. El pago del canon de arrendamlento sera mensual y habrd de .

efectuarse dentro de los primeros cinco dias habiles al vencimiento. de cada mes.

En ningtin -caso podra.el amrendador emgu' el pago anticipado de cénones de
arrendamiento.

Del pracedlmzento para la cancelacion del
canon de arrendamzenta de vivienda

Articulo 68. El pago se efectuaré en una cuenta corriente, en una institucion
bancaria que debe abrir el arrendador pata tal ﬁn, la cual no podra ser clausurada
dumnte la relacién arrendaticia. . .

“No se cons:deraré en morosidad -al arrendatano o amendataria cuando el
arrendador haya clausurado la cuenta corriente y éste no podré demandar la falta:

‘de pago, asi mismo, no pedrd solicitarle al “arrendatario o arrendataria el -

cumplimiento de sus obligaciones, hasta que se abra' nuevamente la cuenta

corriente y el pago se reabzasa desde ¢l momento en que ésta .se encuentre
operativa. .

Del reczbo de pago

Arxticuto 69. El arrendador queda obligado a. entregar al amrendatario o

arrendataria un recibo de pago, salvo que se hubiera pactado que éste se realice
mediante proceditmiento qué-acredite el efectivo cumplimiento de la obligacién
de pago por el arrendatario 0 amendatasia. El recibo o documento. acreditativo
que lo sustituya; debesd ceatener separadamente las cantidades abonadas por los
distintos - comceptos de los que se componga Ia totahdad del pago, y
especificamente el canon en vigor.

Presupuestos para la clausura
de la cuenta comente

Artfouio 70, El mendador pedsé clausutar la cuenta  corriente indicada en el
articulo 68 cmdo

1. Se haya terminado la reiaczém asrendatlcm

2. Se haya declasado con lugar el desalojo del inmueble por cualesquiera de las
causales establecidas en la presente Ley y la decision haya quedado
deﬁmnvamenteﬂnm

. . De la no comparecencia o no
. o identificacion del arrendador

Artieulo 71,Env los casos de relaciones amendaticias en las cuales el arrendador
no comparezea, o no se encuentre identificado, la Snperint‘cndencia Nacional de

¢

~ CA=(VI12) x %RA

Arrendamiento de Vivienda y el amendatane [ arrendatana suscnbxran e
acuerdo establecido en el asticulo 68, a favor del propietario o herederos del
inmueble, mientras éstos comparecen, salvo las excepciones que establezca la .
ley o por concepto de hexencia yacente. Los intereses generados producto del
depdsito del page del canen de arrendandiento, Serfn. en funcmn de] Fondo de
Proteccién al Inquﬂ!me 3 Bnqm«lma y ol Peguifio Arrendador.

De las cuentas clausuradas por
intervencion o mvest:gac:on .

Articulo 72. Cuando un arrendatarié - o arrendatana deposite los pagos
correspondientes al ¢canon y a las otras obligaciones contraidas, en una cuenta
que haya sido clausurada por una intervencién financiera de la entidad bancariac
por alguna investigacién judicial, debera notificar de esta situacién, en un lapso .
de treinta dias hébiles, a la Superintendencia Nacional de Arrendamiento de
Vivienda, para que ésta dispenga lo condugente y el arrendatario o arrendataria
.pueda cumplir con sa erhhgaeaén de pago.

Detmmzcwu del cdlculo del justo valor .

. Articulo 73. Pera la ' dsterminacién del valor del ipmueble (VI), Ia

Supérintendencia Nacienal de Asvehidasaiento de Vivienda deberd utilizar los
elementos cictifices que se enuncian e este asticulo, asi como cualquier otro,

en funcién de magjorar la fhsmula que se sstablezca a favor del justo valor y Ia
garantia de los fines supremos en matena de arrendamiento &stablecldos en.esta
Ley. :

» 1. Valor de reposicién. -

2. Dimensiones del inmueble.
3. Valor de depreciacién.
4 Vuhlcxabﬁdad sismica, l
b Regién geografica.
‘ DeI valor de: reposmc'm

Ameulo 74. A los efectos del amcul.o auterior, el valor de reposicién seré aquel
.determinado per el valor de construccitn en la actialidad, el cual serd fijado
anualmente por el Mimisterio del Poder Popular con competencia en-materia de
vivienda y hébitat; dicho valor deberd ser expresado en bolivares. por metro
cuadrado. A tal efecto, la determinacién del costo ‘en bolivares estard en
concordancia con las politicas nacionales-que garanticen un costo real, segin las
regulacxones que -el Hstado establezca contrarrestando “la  especulacion -
econdmica y gatamuzando el pleno derecho a la vmenda detodala poblaci6n.

" El Ministerio.del Poder Popular con compctencla en. materia de vivienda y

hébitat emitir4 una tabla con los tipos de vivienda, segin aspectos constructivos
que tomaran en cuenta su. estructura, paredes, - techo; piso, instalaciones- -
sanitarias, instalacienes eléctricas, ‘instalaciones mecénicas, aguas servidas,

© puertas, ventanas y cualgunier otro detalle que distinga al inmueble. Sobre dicha

tabla se establecesin los elementos cientificos referidos en el articulo anterior

para la determinacién del valer del mmneb}e 'y la fijacién -del canon de.
arrendamiento. .

" Dél porcentaje de deprectacwn del inmueble

Articulo 75. El porcentaje de depreclacién del inmueble estard basado en
relacion con la vida ttil del inmueble, de acuerdo asu uso, cahdad, condlclon&s -
“de mantenumento y estado de conservacxén _ . :

Dela rehabdztacton zntegral deél inmueble

Articulo 76 En los caso$ que se realice una rehabilitacién integral del mmueble
que incluya la refaccién de la estructura, ésta deberé tener una cuantia-econdmica
“de -dicha obra supesior al ochenta por ciento (80%), que supondria.realizar la -
construccion del inmueble en su totatidad, en la actualidad y que, ademds, sus

. caracteristicas constructivas permitan suponer que en uso, funcién y condiciones' -

de construccién se ha alcanzado una situacién equivalente a su primer estado de
vida. Para el caleulo del porcentaje de depreciacion del inmueble, se tomari en
cuenta, a los fines de la anmgﬂedad del’ inmueble, la fecha a pam: de. ia
rehab:htac;én mtagvad del mismo. .

. De la fijacion del canon '

Articulo 77. La fijacién de los cimomes de arrendatmento de los. mmuebles :

indicados en’el asticulo 1 de la presente Ley, estard basada en una ‘banda entre el
tres por ciento (3%) y el cinco per ciento (5%) de rentabilidad anual sobre el
valor del immueble detevminable segin el tipo de amendador, el cual:sera fijado
anuakmente a través de . resolucién de la Superintendencia Nacional de
‘Arrendemiento de Vivienda. :

El Ejecutivo Nacional podra medlﬁcar los porcentajes "de  rentabilidad
establecidos en este aruculo, cuando asi lo detemunen razones de interés publico
o social. .

" Férmula para la ﬁjaciéii del canon

Articulo. 78, Obtenido el valer del mmweble de conformidad a lo establecido en
los articulos precedentes, se debe aplicar la siguiente: formula:
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1. CA'= valer vdel canon de arrendamiento.

2. VI= valor del inmushle, de acuendo ale estableczdo en el articulo 73 de la

presente Ley.

. % RA= el porcendaje de mntabxhdad amual de acuerdo a lo establ:emdo en el
- articulo 77 dela presente Ley.

Secemn pnintnm pmeedammnm pamh fijacién y revisién del canon

‘ ‘ Praeedzmzento para la fijacion del canon

. Articulo 79. La ﬁgae:éa del camon se hard a instancia de parte, mediante

- solicitud eserita, o de ofieio. En el caso gue séa de oficio, la Superintendencia
Nacional de Amrendimishto de Vivienda erdepesd la apertura del pracedimiento
y notificard a lds pastes cuyos derechos subjetivos o intereses:” legmmos
personales y dxseeﬁes pudieren resuitar afectados.

Dela salzczmd a parte interesada

Amwlo 88. Pressntada la sohcmxd eSeEita. pa»ra la fijacién del canon de
me&dmem I Superistendencia Nacional de Arrendamiento de Vivienda la
: i dentro de los wes dias hébiles sigudentes, - si cumple con todos- los

reqursxtos ‘establecidos en el asticulo 81 de la presente Ley; si la solicitud -

presentare defectos u emisiones se notificasa 2l mteresado para que las mismas

sean subsamadas o cerregidas deptro de los qumce dias caléndarios ; isiguientes, '

~ contades a pastir de su notificacién, sin perjuicie que el interesado presente una
nueva selicitud. Si los deficetos u omisiones fueren subsanadas, se le dard curso a
la solicitud. La decisién que niegue la admisién de la solicitud, debera ser
motivada y contra ella se podsé inteponer el recusso contencioso administrativo
correspondiente, dentro de los sesenta dias calendano siguientes a la notificacién
del acto adm;msmw denegat@no

Del contemdo de Ia solzc:tud
Ariicule 84. EI escrito de la solicitud de.bem indicar:

1. Elé organo al cual est dirigido.

2. La 1dcacmn del interesado y, en su-caso, de la persona que actiie como
'su represenftante com. expresién de los nombres y apellidos, - domicilio,

nacionalidad, estado civil, profesién y nimero de la cédula de identidad o
" pasaporte.

" 3. Ladireccién del higar donde se harén las-netificaciones pertinentes.

4. Los hechos, razenes"y peehmemos cerrespondientes, expresando con toda
- claridad la matesia objeto-de la solicitud,

5. Referenciz a los anexos-que lo acompatian, si tal es €] ;ésé.
6. Datos del inmueble. 5

7. Cuaiesqmera ofras cxrcumstamcxas que . exgan las normas Iegales o
reglamentarias,

8. La firma de los interesados.

‘Dela notificacion

- Articulo 82. Una vez admitida la sokicitud, se notificar a los interesados que se
le da inicic a la fijecién del camen cewrespondiente; a tal 'efecto, Ia
Superintendeneia Naciexal de Asvendantiento. de wasnéa enun lapso de veinte
.dias calendario, deberé determinar el valor del canon cumphendo conilo indicado
en los articulos de la presente Ley.

- Cuando se selicite la fijacién del canon de arrendamiento de una porcién de.un -

inmueble, cuyo valor hubjess side detémainagdo por la Superintendencia Nacional
de Arrendamiento de Vivienda en fesha no anterior de un affo a la splicitud, no
se procedera a una nueva determinacién del valor, sino que se aplicard sobre la
parte proporcional que corresponda a la pereién cuya regulacién se solicite.

Revision de los canones de arrendamiento

vAmculo 83. Los cimomes de arrendamtiento de los inmuebles: sujetos a
regulacion per la ley, serén revisades por la Superintendencia Nacional de
Arrendamiento de Vivienda, a instancia de cualesqmera de los interesados en los
casos s1gmentes =

1. Cuando howere transcurside un afio después de cada fijacion del canon de
" arrendamniento mdxime mensual, efesturda y notificada a los mtenesados por
el 6rgane adsinistrativo o jurisdiccional copipetente.

- 2. Cuando se cambie, total o ‘parcialmente, el use o destino para ¢l cual fue
- arrendado el inmueble.

_k 3. Cuando el amendader baya ejecutado en el inmueble, dentro’ del plazo
_indicado en el numeral 1 del presente articulo, mejoras cuyo co&to excedan
del vemte por ciento (20%) del valor de] inmueble.

.En el caso. comemplado en el numeral 1 de este articulo, los mteresados podrin
pedir la revisién hasta "con sesenta dfas de amticipacién -al vencimiento del
término fijade en dicho numheral.

manteper ¢l eguiliieio ecortmico de las relaciones mﬂa&cﬁs,cuméonﬂgm

_ interesado solicitare Ia regadacion, pedﬁa de oficio iniciar el procedimiento

correspondiente, tnstruir y decidir los casos que a su juicio considere mecesarios,

a costa del propictagie v sin pexamcm de Ia aplicacién de las sanciones a que
hubiere tagar. )

Estimulo al. m@m al sector
privado de la canstmcczon :

m&%dm&:eﬂmdahméndchmmam
en la constraccim de viviendss, los emgpiesas coustmctoras de idesarrolios
habitacionales de smis de-diez inmuehies, dsbeoin destinar un porcentaje de esas
viviendas para ¢l assendbmicnto. Ese poscentaje sesd fijado mediante resolucién

delk&mﬂ?dﬁ%pﬂucmmmmenmdewvmday'
habitat. a

Laswwendasnﬁadasencsteammlo debemncumph:conlasmxsmas
caractensMyqectﬁcacmestecmcas .

Del campromtso del sector
privado de la construccion

AmaﬂaS.Lasmsascenstustemsdeberﬁn,pwvwmodelpmyecmde :
Ia constraccién de viviendas, notificar ¢ informar al Ministerio del Poder Popular
concommmmatenadevwmndayhabxtat,yalaalcaldm
correspoadicate, Ia cantidad de viviendas a construir, asi como determinar el
tiempo estigalade para la construecion de las mismas.

Quedaexmmﬂeﬂablectdoquesmhc&taavaldelhﬁmsmmdd%der

Popular con competencia en’ matena de vmendaykébxtax, o podmdatnncxo a
ia obra. :

N

.“Dela ‘asignacién del inmueblezz arrendar

Articulo 86. Es potestad del Ministerio del Poder Populér con competencia en
materia de viviemda y bébitat, designar los inmuebles a arrendar en los
desarrollushabm:s ingdicades en el azéeu!o 84 de la pmente Ley. ’

La dwmn de los inmuecbles indicades en el pmente artxculo debe
réalizarse ea el marco de las prioridades seciales establecidas por el Ministerio
"del Poder Popular con competencia en materia de vivienda y habitat.

De los costos de construccion

Articnlo 87. Los costes de construccidm, a efectos de fijar el canon de
arrendamiento de Ias unidades habitaciomales a ser arrendadas, serdn los que -
determine el Mismdstesio del Poder Popular con campeaencxa en materia de
wvxeada ¥ hibitat

. De la venta por aﬂtig?edad en el arrendamiento

Articulo 88. En agmellos inmuebles construides, segdn lo referido en el articulo
84 de la presente Ley, se gorantiza que el arrendatario o amrendataria-y su grupo
familiar, no pasen més de diez afios en condicién de arrendatario o arrendataria.
Por lo tanto, al camaplic diez afios de construccién, los propietarios tendrén &l
compromise de ofitar la venta al arrendateric o arreadataria que esté ocupando
elrmd»le,ydm&vmmédqnesememnformelo%mblem :
la Supemndmmmal ée Arvendamiento de Vivienda.

. Capitulo VI o
Bela pr»e&erenm arrendaticia

De la preferemm arrendat:cm

Articule 39 Te&mbk que semmmgaeaeondmemdemendmento
lvmﬂmalmm&mmmﬁembks
destinades a vivisadia, ¢l amendatario o smendataria tendrd derecho preferente a
segamocnnésdmbicmlummmmw,mmefm&a
cualquier tercero gme pretenda arrendar el inmueble; siempre y. cuando esté
solvente en ¢l page de los cinomes de arrendamiento y haya cumplido con las .

" demés obligaciencs derivadas del contrato y de las leyes. Lo referente al canon

de arrendamiento segmsird por lo establecido ea la presente Ley.

El mendaqunemm;pdaestad:spssménmmﬁobhgadoamdemnmal
arrendataric o amemdatasia con el eqguivalemte al valor de cien Unidades
Tributarias (160 U.E.} per caéa mes que permanezea de forma indebida fuera de
la vivienda.

Delejercaczodelaprq‘érmmdmem

Ammnmméepsmamm,mdomelxMOss
de la presemic Ley, serd potestativo para el arrendatario o arrendataria y de
obligatorio csmplimsicato para el arrendador; a tal efecto, el arréndatario o
arrendataria que mo desee disfruter de este derecho, deberd manifestar su
voluntad al smendniier mediante documente auténtico, con por lo menos treinta
dias antes del vemcimiento del centrato, el cual deberd presenfar ante la
Superihtendencia Nacional de Amendomiento de Vivienda.
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Causas para el desalo;o

Articulo 91. Se% proceéera el desaloﬁa de un inmueble bajo contrato de
arrendamiento, cuando la aecién se fuadamente en cualquiera de las siguientes
causales:

1. En inmuebles des&naées a vivienda, que ¢l arrendatario o arrendataria haya
dejado de pagar cuatyo cinones de arrendamiento sin causa justificada, de
acuerdo a los Critemios definides per la Superintendencia Nacional de
Arrendaxmeﬂto de Vivienda, para tal fin.

2. En’la necesidad ﬁlstﬂﬁeada que tenga el propxetano o propxetana de ocupar el

ummeble, o alguno de sus panentes consangumeos hasta del segundo grado.

3. Enel hecho que el arrendatario o aﬂ’endafana haya destinado el inmueble a
usos deshonestos, indebides o en contravencién a la conformidad de uso
concedida por las autemlades municipales, la comuna o el consejo comunal
respectivos, o por el hecho. de que el arrendatario o arrendatana haya
cambiado el uso o destmo que para el previo.

4. Que el arrendatario o atrendatana haya ocasxonado al.inmueble detenoros )

mayores que los provenientes del -uso normal det mmueble o efectuado
reformas no autonzadas por ¢l arrendador

5. Que el arrendatario o arrendataria’ haya incurrido en la vmlacxon 0
incumplimiento de las dxsposmones de - la normativa que regule la
_convivencia ciudadama, dictada por las autondades competentes y por el
Comité Multxfamhar de Gmon

Paragmfo unico. En el caso dc desalo;o establecido en el numeral 2; el
arrendador deber. demostrarlo por medio de prucba contundente ante la
autoridad administrativa y-judicial.” Comprobada Ia filiacién, declarard que el
inmueble no sera destinado al arrendamiento por un periodo de tres afios. El
arrendador notificars al arrendatario o arréndataria con por lo merios noventa
dias continuos a-la finalizacién del contrato. En caso de contravencién serd
sancionado segiin lo establecido en la presente Ley, teniendo que. rcsutmr al
arrendatano o arrendataria en ¢l mmueble

" Queda a.salvo.el ejercicio de las acczenes judiciales que correspondan por otras
causales distintas a las previstas en el presente articulo, 0 en el derechio comun.

Demanda por falta de pago

Arxticulo 92. E1 menéam o amrendataria que sea demandado o demandada por
la primera causal del asticulo anterior, y gue luego de agotada la via
administrativa y la judicial se determine que la causa de la falta de pago es.
enteramente mpumble al @zrendatario o arendataria, perderd en forma mmedlata

todos los derechos comsagrades en esta Ley.

La demanda se hars conforme a lo establecido en la presente Ley, a ta] efecto,
probada la insolvencia del arrendatario o arrendataria, éste o ésta podra llegar a
una conciliacién con el propietario o arrendador, mediante acta suscrita ante-el
rgano administeativo campeiente. Diche pago no se tendrd como extemporaneo

Inhabitabilidad del inmueble

Am«:nla 93. Cuando el desalo}o forzoso deba efectuarse por haberse declarado
por les 6rganos competentes la inhabitabilidad del inmueble, la autbridad a la
cual correspomda la ejecucién deberd remitir de manera urgente a la
Superintendencia Nacional de Arrendamiento de Vivienda, la solicitud de
ubicacion del afectado o afectada 'y su familia en un refugio temporal en una
vmenda temporal o en una vivienda digna deﬁmtlva

TFITULO H
DEL PROCEDIMIENTO PREVIO A LAS DEMANDAS

Capitnlo I
Pel: pmeedztmmto .previo a las demandas

Procedimiento prevzo a lzz$ demandas

Axticdo 94. Previo a las demandas por desalojo, cumplimiento o resrolucmn de
un contrato de amendamiente, reintegro de sobrealquileres, preferencva ofertiva,
retracto legal asrendaticio y demés acciones derivadas de relaciones arrendaticias
sobre inmuebles destinados a vivienda, asf como a-todo proceso |en el cual

pudiera resultar una decisién judicial cuya prictica material comporte la pérdida

de la posesién. o tenencia de un inmueble destinado a vivienda, b bxtacmn 0
pensitn, el asrendador del inmeble que pretendiere la demanda deberd tramitar,
por ante la Superimtendencia Nacicmal de Arrendamiento de Viwenda el
procedimiento deserito en los articulos sttbsx,gmentes

Inicio -

Axticulo 95, El interesado debord comsignar solicitud escrita, débidamente
motivada y documentada, per ante la. Superintendencia NZCXOAH.I de

Arrendamiento de Viviends, en la cual expondrd los motivos que le asisten para .

solicitar 1a restitucién de la situacién jusidica afectada.
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- Capitulo VH Del procedimiento adrglim‘sti‘ativb
Pe los desalojos previoala mstancm judzczal

Arxticulo -96. Prevw a las denmdas judiciales por desalojo, cuméllumento o
resolucién de un contrato de arrendamiento, preferencia ofertiva, refractd legal
arrendaticio y demds acciones derivadas de relaciones arrendaticias; el
procedimiento administrativo que serd aplicado es el establecido en el
Degcreto N° 8.196.con Rango, Valor y Fuerza de Ley Contra el Désalojo y la
Desocupacién Arbitraria de Viviendas, descrito en los articulos 7 al 10.

TITULO IV
DEL PROCEBIVEENTO J UDICIAL

Capitulo I
De Ias demandas

Garantia del derecho a la defensa

Articulo 97. Cuando alguna de las partes; conforme a lo estable_pldo en el
capitulo anterior, optare por acudir a los 6rganos jurisdiccionales, ¢l juéz o jueza
competente se asegurard de que el demandado cuente con agistencia o
representacién juridica durante todo el proceso: Si dicho sujeto mamfestare la.
imposibilidad de proveérsela por medios propios, el juez o jueza suspendera el
proceso a los fines de la notificacidn a la Defensa Piblica, para queise designe
un defensor o defensora, el cual comparecerd al quinto dia de despachio al que se

. ‘deje constancia en autos de su notificacion; de igual forma procedera cuando €l

defensor designado 6 defensora designada deba ser sustituido o sustitujda..

De la.s demandas

Articulo 98. Las demandas por desalojo, cumphmwnto o-resolucién fle contrato
de arrendamiento, reintegro de sobrealquileres, preferencia ofertiva, preferencm
arrendaticia, retracto legal arrendaticio, arrendamientos ilicitos y ¢ alquier otra
accién derivada de una rélacién arrendaticia sobre inmuebles déstinados 2
vivienda, habitacién o pensién, se sistanciardn y sentenciarin confprme a las
disposiciones establecidas en el ptocedimiento oral contenido en la presenté Ley,

- independientemente: de- su cuantia,  y - supletoriamente se. aplicardn las

disposiciones relatxvas al juicio oral establecidas en.el Codigo de Procedimiento
Civil. :

Naturaleza y principios del procedimient6 oral

Articulo 99.  El- procedimientc arrendaticio es de naturalezai ‘oral; en
consecuencia los. principios procesales de brevedad, celeridad,. economia,
gratuidad, publicidad, concentracién, inmediacién, oralidad y ‘valoracién

probatoria segin la sana critica, serdn de aplicacién preferente en su désarrollo.,

Del iizicio

Articulo 100. El procedimiento se inicia por demanda escrita, que. debe llenar
los requisitos exigidos en el Codxgo de Procedimiento Civil para el juicio
ordinario. Al libelo se deben acompafiar todas las pruebas documentales de que
se disponga, asi como indicar si se presentasén oportuna.mente testimpniales que
participatin en el proceso. Las prucbas podrén pmmoverse con el libelo y hasta
el lapso probatorio. - . ’

Admision de la denianda y déspacho saneador

Articulo 101. El Tribunal se pronunciard sobre la admision de la- demanda
dentro de los tres dias de despachwo' siguientes a'la recepcion del libelo y sus
recaudos. En-¢l auto de admision, ¢] Tribunal sefialar a la parte actora los vicids
de forma que pudiere detectar y ordenard sus correcciones, los cuales deberdn ser
subsanados dentro de’los tres dias de despacho siguientes; una vez realizadas las
mismas, fijara el dfa y la hora de la audiencia de mediacidn, la cual se celebrard
al quinto dia de despacho siguiente, contado a partir de la fecha en que conste en

autos la cltacxon del demandado, concedlendo el término de la distancia si fuere
el caso. .

La audiencia sera oral, pilblica y presidida por el juez o jueza, con la asistencia '
obligatoria de las partes o sus apoderados o apoderadas. De cada audiencia se -

‘levantard un acta en la cual deberd comstar lo ocurrido, conforme a las

previsiones contenidas en ¢l arﬁculo ,1'89 del Cédigo de Procedimiento Civil:
_ Del litisconsorcio

Articule 102. Cuando en la audiencia de mediacién, se esté en presencia de un
litisconsorcio activo o pasivo, las partes o en su defecto el juez o
jueza, nombraré una representacidn no mayor de dos personas por litisconsorcio,
a los fines de mediar y conciliar las posiciones de las mismas.

: Capmulo H
Pe la andiencia de medma;emn y la sustanciacién

De la mediacicn

Articulo 103. La audiencia de mediscion serd en fox:ma orai, piblica 'y presidida
personalmente por ¢l juez o paeza, com la. aS;,stencxa obligatoria de las partes o sus
apoderados o apedemﬂas Esta audiendia tendrd como finalidad mediar y
conciliar las posicienes de las partes, tratando con la mayor diligencia que ‘éstas

pongan fin a la comtroversia, a traves de los medios de. autocomposicién
procesal. /o
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El juez o 3ixeza dard por ccmclmde el proceso, meehante sentencia.en forma oral
que dictard de inimediato, homologando el acuerdo el cual reducird en acta
monvada y tendré efecto de cosa juzgada.

ser consideradas eomo causales s

“Las oplmon&s qne emita el Juez <] 3ma en la audiencia de medlaclon, no podran )

Prérroga de la audiencia

Articulo m El juez o jueza podra prehngax la andiencia de medxaclon hasta

. .agotar ¢l debate, pudiendo fijar hasta des nuevas  audiencias dentro de los qumce
dias continues siguientes, contados a partir de la celebracién de la pnmera
audiencia.’

- 1a mno compa:ecencxa de’ cualquxeta de las partes a2 las audlenmas
) complememanas producird los- mismos efectos senalados pata la no
comparecencxa a la audiencxa de medxaclon

No.comparecenciaala .

audzencxa de mediacion

Articole 1-05. Si ¢l demandante no comtparece a la audaencxa de mediacién se
considerara desistido e] procedimiento, terminando - €] proceso - mediante
sentencia oral que se reducisa en un acta motivada, la cual deberd pubhcarse en
1a misma fecha. Contra esta decisién el demandante podra, dentro de los cinco
dias de despacho siguientes, apelar por ante el Tribunal que conoce de la causa;
el recurso s¢ oira en ambos éfectos. La no comparecencia del demandado a la
_ audiencia de mediacién no causari efecto alguno, continuando el proceso con ld
contestacién de la demanda. El desistimiento del procedimiento solamente
extingue la i instameia, pero el demandante no podrd volver a proponer la demanda
‘antes que trasscusran noventa dias continuos, contados'a partir de la fechaen que
"la sentencia haya quedado definitivamente fifme. ‘

De la apelacién a la sentencia
de la audiencia de mediacién

.. Articulo ¥06. El Tribunal Superior fijara la hora al tercer dia de despacho

- siguiente al recibo del expediente, para la realizacién de la andiencia con la
presencia de las partes, quimcs podiin. psesentar las pruebas admisibles en esta
instancia y- decidisé en esa misma opommdad Contra esta declsmn, no se oird

recurso alguno. .~ . _ ) . -
quructuossdad de la audiencia de mediacion

Articulo 107. Cencluida la audiencia de mediacion, sin que se haya alcanzado
un acuerdo, el demandado debera, dentro de los diez dias de despacho siguientes,
" dar contestacién a la demanda determinando con claridad cuéles de los hechos
invocados en la demanda admyife, comg ciertos y cuales niega o rechaza,

expresando asi ‘mismo les hechos o fandamentos de su defensa, asi como -

promover las cuestiones previas, excepeiongs, defensas. perentonas, mtervenc:én
de terceros ¥ 1a pretensién de rec’onvencmn

Ala comestamén, se debera acompaﬁar toda la pmeba documental de que se
dxsponga, a menos que se trate de hechos que comsten en documentos que se
hallen en entes publicos y se haya indicado la oficina o el lugar donde se

encuentran y los datos referenciales de que disponga, asi como indicar si

- presentard prucba testimonial que rendird.declaracién en 1a-audiencia de juicio,
Ia cual puede promovesse con el escrito de contestacién-y hasta el lapso de
promocxén de pruebas establecido en este ptocechmxento, en todo caso se
evacuardn en la audlencxa de Jmcw

Efectos de la na contestacion

Articulo 108. Si el demandado no diere contestacitn a la demanda dentro de los
plazos establecidos ¢n el asticulo anterier, no proroviera pruebas y la accién no
- fuera contraria a desecho, se aplicardn los efectes establecidos en el articulo 362
‘del Codigo de Procedimiento Civil; el Tribunal procederd.a sentenciar la causa
dentro de los cinco dias de despacho sx,gmentes, ateméndose a 1a confesxén'
‘ presunta.

El demandado podsé promover las pmebas que le favorezcan, en el plazo de
ocho dias de despacho siguientes a la oportinidad de'la contestacion omitida, en
caso de promoverse pruebas, las mismas se evacuaré.n en el lapso probatorio
establecldo en este procedinaiento. ‘ .

De las cuestiones prevzas

Ardmﬂo 309: En la cemtestacién de la dmnda, el demandado podrd oponer:

conjuntamente todas las -cuestiones pzevias que considere pertinentes,

establecidas en ¢l astculo 346 del Cédiga de Procedimiento Civil, las cuales -

sersn decididas y sustasciadas confomne al procedimiento establecido en el
Capitulo }I{ Titdo I del Ltbro H del Cédigo de Procedimiento vaxl

De qercer las partes el recurso de regulacién de la ]UnSdlCClOﬂ odela

competencia contra la decisién que se haya pronunciado sobre las mismas, se .

trainitardn en cuaderno separado y el procese continmuara su curso hasta llegar al

estado de sentencia, ern cuyo estado se suspenderé hasta que conste en autos la

_ decisién del recurso Merpuesto

De la reconvencion

Articulo 130, En el acto de contestacién de la demanda, el demandado podra

wroponer reconveacion, siempre que el Tribunal sea competente por la materia,

',por' la ona.ntia y ¢l precedimiento se.ammﬁble El juez o jueza se pronunciard

. sabre la admisitn de la recomvensién shatismo dia de heberse propuesto-o al dfa

de despacho siguiente. Adwsitida la recomviencion, Ia contestacion tendra lugar
dentro de los diez dias de despacho siguientes. No se admitira la pramocién de '

* cuestiones previas, salvo las establecidas en los ordindles 9, 10 y 11 del articulo

346 del Céddigo de Procedimiente le las que se decidirdn en la sentencm de
fondo. -

Contra la. negativa de la admisidn de la réconvencién se oird el recurso de

- apelacion enun solo efecto, mdepenmentemente de su cuantia.

De la intervencion de terceros

‘Articulo 111. De proponer-el accionade-el Hamamiento forzado de un tercero al
proceso, el juez o jigza admitird o negard la tercerfa dentro de los tres dias de
despacho siguientes. Cuando el juez o jueza admita 1a terceria, suspendera la
causa principal por un periodo de treinta dias continuos. Vencido dicho lapso, sin
haberse logrado la citacién. del teicero, 1a causa continuaré su curso. En el auto
de admisién se ﬁlara el segundo dia’de despacho siguiente a la constancla en
autos de 1a citacion del tercero, para que éste de contestacién a lacita propuesta.

En los demds casos de intervencién voluntaria de-terceros a que se refieren los
numerales 1, 2’y 3 del articulo 370 del- Cédigo de Procedimiento Civil, el -
Tribunal sélo admitird las tercerias si éstas fueren propuestas antes. del
vencimiento dellapso de promocion de pruebas

-Contra la negativa de admision de la terceria no se admitir recurso alguno.

Del lapso probatono :

) Arﬁculo 112. Concluido el lapso de la contestacién de la demanda o de la

reconvencidn si fuere el case, dentro de los tres dias de despacho s1gu1entes, el
juez o jueza dictard un auto fijando’los puntos controvertides y abrir-un lapso de
ocho dias de despacho para la promoci6n de pruebas, tres dias de despacho pa.ra
la oposicién y tres d1as de despacho para la admxs16n de pruebas.

Si las partes promovieren prucbas de mspeccxén Judxcnal expemcxas, informes .
de terceros, pruebas cientificas y pruebas libres, el juez o jueza establecerd un

" lapso para la evacuacién de las mismas nio mayor de treinta dias de despacho El

juez o jueza podra, por causa justificada, prorrogar por una.sola vez el lapso de
evacuaci6n de la experticia por un plazo detres dias de despacho

"“En el caso de que se trate tinicamente de la promocxén de pruebas documentales,

el lapso de evacuacién se reduciré a diez dias de despacho

De las pruebas documentales o
testtmomales sobrevemdas -

-Arﬁculo 113. Cuando alguna de las partes pretenda promover pruebas

documentales o téstimoniales sobrevenidas a la mterposlcxon dela deémanda o su
‘contestaci6n, segun el caso, deberd )ustxﬁcar ante el juez o jueza la pertinencia,
legalidad y motivos por los cuates no 1o hizo en su debida oportunidad. El juez o

. jueza se pronunciard de inmediato sobre la solicitud y, en caso de considerarlas

admisibles, establecerd el momento de si evacuacion. y las valorara én la
oportunidad de ley.

Capitulo HI : S
De la audiencia de juicio T

- De la audzem:m de juicio

Articulo 114. Al segundo d1a de despacho sxgulente a la fmahzaclén del lapso de

‘promocion de prueba, el juez o Jueza ﬁjara por auto expreso el dia-y.la liora para
" la celebracién de la audiencia de juicio, la cual debera-efectuarse dentro de un

plazo no mayor a cinco dias de despacho Elj Juez o Jueza exxgxré la presencla de
los peritos de’ser necesario. .

T : o Comparecencza enla audzencza de julClO

Articulo 115. En el dfa yla. hora fijados para la realizacién de la audiencia de
juicio, deberin concurir las, partes 0 sus apoderados o apoderadas, -quienes .
expondrén oralmente los -alegatos . contenidos en.la. demandd y en su
contestaci6n; y no podré ya admitirse la alegacion de nuevos hechos Si ninguna
de las partes compaxecnere a la audiencia, el proceso se extinguird y asi lo hara -

- constar el juez o jueza, en acta que inmediatamente ]evantara al efecto.

Presentacxon de una sola de las partes

Articulo 116. Si solamente. concurre una de las partes, se oird su exposxclén oral
y se evacuaran las pruebas que le hayan sido admitidas, pero no se evacuaran las
pruebas. de la parte ausente, sin perjuicio de que la parte presentg ‘solicite la
evacuacion o valoracion de una prueba conforme al pnncxplo dela comumdad de

- la prueba.

Recurso de apel'acién por extincién del procedimiento

Articulo 117. Si no compareciere la parte demandante se entendera que desiste
de la accibn; en este caso, el juez-o jueza dictars un auto en forma oral, el cual
reduciré en un acta motivada que se agregar4 al expediente. Contra ésta decisidn
podra el demandante apelar en ambos efectos, por ante el Tribunal que conoce de
la causa dentro de los tres dias de despacho siguientes. .
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Si fuere el demandado guien no cempareclere ala aud.lencla de j _)D.ICIO se tendra
por confeso cen relacién a los hechos planteados por la parte actora; en cuanto
sea procedente en derecho la peticién del demandante, sentenciando la causa en
forma oral con base a dicha confesidn; sentencia que sera redncxda en forma
escrita, en la misma audiencia de j juicio. El demandado podré apelar fa decisién
en ambos efectos, dentro del lapso dé tres dias de despacho siguientes, contados
a partir de la publicacién del fallo.

En las situacienes aMmmemte referidas, serén consideradas como causas

justificadas de la incomparecencia de las partes el caso fortuito o ﬁxem mayor,
comprobable a criterio.del Tribunal.

En los casos de apelacma, el Tribunal Supener respectivo decxdam sobre Ia

misma, en forma oral ¢ inmediata, previa audiencia de parte, en un lapso no

mayor de cince dias de despache siguientes a partu' del recibo del expedlente

Siempre que sea admisible el recurso de casacién conmtra dichas giecxsxonm
; mdependlentememse de la cuastia, .

De las pmebas ¥y su evacuaczon :

Articuo 118. La audicncia setd p:esadxda pm eljuez o jueza, ‘quien dxspondm de
todas las facultades disciplinarias para asegm»ax su mejor celebracién. :

Oidos los alegates de fas pastes, se evaguardn las pruebas en la forma que
determine el juez o jueza, cemenzando con las del demandante. En la audiencia
de juicio no se permitizd a las pastes la presentacién ni la lectura de escritos,

salvo que se trate de alguna prucha existente en autos, a cuyo tenor deba referirse

la exposicién osal.

En este -acto, las pastes mmm los testigos que hubieren promovxdo con el
libelo 0 la contestacién de la démanda, o tiasta el lapso de promoclon de prueba,
éstos deberin cemgpaseecr ‘sin necesidad de -metificacién, a menos que el
promovente la solicite cupsesamsente. Los testiges y los peritos podxan ser
mtermgadesperlaspmsypmeljuezomeza :

i stolamentecanemeunadelaspamtes seemsumpes:exénoralyseevacuaran '

las pruebas que le hayan sido admitidas, pero ne se evacuarén las prpebas dela
parte ausente, sin peguicio de que la: paste presente solicite la evacuacién o
valoracién de una prueba conforme al principio de la coraunidad de Ia' pmeba

Observacxones de las pruebas

Articulo 119. Evacuada 1a prueba de alguna de las partes, el juez o Jueza
concederd a la parte contraria un tiempo breve, para que dentro dé la misma
audiencia formule 1as ebsewacmncs que considere oportunas.

El juez o jueza pedsd -prdenar la evacuacién de cualqmer ou'a pmeba que

considere necesasia para el mejor esclarecimiento de la verdad; también podrd
dar por terminades les actes de examen de testigos e mterrogatono a‘los pentos
cuando los considere ineficioses o impertinentes.

El juez o jueza valorar4 las pmebas-atend:i«endo al principio de la sana critica.

" Una vez vencidas las horas de despacho sin que hubiese terminado ei debate, el
juez o jueza poded diferir en una sola oportunidad la audiencia de j )m;cxo Ia cual
se celebrars al dfa de despacho siguiente. ;

: Delfillo

Arnculo 120. Concluida la aud1encxa el juez o jueza se retirard pov un tiempo
que no excederd de sesenta minutos. Mientras tanto, las partes permaneceran en
la sala de audiencias.

De regreso a la sala, el juez o jueza pronunciard su sentencia. oralmente

expresando el dispesitive del fallo y una sintesis precisa y breve de Ios motivos’
" de hecho y de denecho la cual reducira de inmediato en un acta, expresando su '

dispositiva.

El pronunciamiento de la semencxa podra dxfem-se por una sola vez, para el dia
de despacho siguiente, por causa grave, sobre la cual el juez o Jueza ha:a
declaraclon expresa en el auto de diferimiento.

De la publtcacmn del fallo

Arﬁeulo 121. Dentso del lapso de tres dfas de despacho siguientes al
pronunciamiento oral de la seatencia, el juez o jueza deber2 en su pubhcac:én
reproducir por escrito el fallo complsto, el cual se agregars al expedxepte dejando

constancia el secretario o secetaria del dia y bora de la publicacion. El fallo serd

redactado en témmimes precisos y bseves, sin necesidad de . marrativa,
. transcripciones de actas o documentos que cemsten en el expediente; pero

contendra la identificacibh de las pastes y sus apoderades o apoderadas, los

motivos de hecho y de desecho de la decisién, asi como la determiinacién del
. objeto o la cosa sobse la cual recaiga la decisién; pudiendo ordenar, si fuere
necesario, experticia commplementaria del fallo realizada por un isolo perito
designado por el Fribunal.

Del registro audiovisual de la audiencia -

 Articulo 122. la audiencia de juicio debers ser reproducida en forma
audiovisual, de cenformidad. a las previsiones contenidas en el articulo 189 del
Cédigo de Procedimiecnto Civil, debiendo el juez o jueza remitir, junto con el

expedxente, Ia cinta 0 medio clectrémico de reproduccién para el conocimiento
del Tribunal Supesior o del Eribunal Supremeo de Justicia, ’

o Amelampasxbxkﬁaddelamdmemmmm&laaudwn.xa,esﬁpodm
_realizarse- sin estos medies, dejando el juez o jueza constancia de esta

circunstancia en ¢l deta-de la audiencia de juicio contentiva de la dispositiva.

- Caww )
Pel procedimients en segunidi: instanicia y del mcurso de casacién ¢

De la apelacion

. Articule 123. De la sentencia definitiva se oird apelacion en ambos efectos,

independiente de su cumitia; debieado ser propuesta deatro de los cinco dias de
despacho siguicates ala pubehcacmn del fallo.

Oida la apelacién, el Tribunal Superier das4 entrada al expedlente y fijara la
andamcxaowlganaeltescerdaadedmhos@mte enelcnalsedxctarala
sentencia definitiva. -

. Contrala éeexsmn del Fribunal Superier se podaiammclar recurso -de casaclon,

dentro de los cinco dias de despacho siguientes a la publicacion del fallo,
szemprequéper Ia cuasidfa de la demanda esta se4 recurrible.

Sxmmwmm&laspmm,sewwmmenomlyseevmm
hspnwbasqueb@msxéeaﬁ%,mmsewmlaspmbmdcla
parte ausente, sia peijuicio de gue hpmmselmte}aevacuacxéno
vaiomcwndeump%aeeﬁemedpmmdelacemmmddﬂapmeba.

_ Del recurso -
Articulo 124. Semcenhlgarelmsedecasacmncuandosec\mpla
con los extremes establecides en el Cédigo del Procedimiento Civil.
" TiTULOV .
- BEL REENTEGRO
Reintegro del exceso al cobro indebido

Articulo 125. En los inmucbles sometidos a regulacién, conforme a la p:ésente
Ley, quedard sujeto a reintegro al arrendatario, arrendataria o arrendador todo

_cuanto se cobre en exceso del canon méxirio establecido por la Superintendencia

Nacional de Arrendamiento de Vivienda, o lo cobrado por arrendamientos
ilicitos, en contraposicién de Ias leyes y decretos existentes en la materia. .

-~ Obligacién de reintegro al cobro indebido

Articulo 126. La obligacién de reintegrar el exceso del cobro indebido,
conforme al articulo precedente, corréspondera al arrendador o al sesponsable del
cobro de los sobrealquileres, siendo solidariamente responsable ambos, no
importando que tipo de relaciones juridicas existan entre ellos; sin perjuicio de la

. aplicacién de las sanciones establecidas en esta Ley. -

De los procedimientos para el
reintegro del cobro mdebtdo

Articulo 127. Las acciones para solicitar el reintegro del cobro indebido a que se
refiere este Titulo, se intentardn y tramitatin conforme a ]as forma.hdades y
proced:mlentos contenidos en la presente Ley. .

Dela prescﬁpgién del reclamo

Artiewlo ‘128. La accién para reclamar el reintegro de los pagos indebidos o
sobrealquileres prescribe a los diez afios, contados a partir de la fecha en que
haya quedado definitivamente firme la tltima fijacién del canon de
arrendamiento. maximo .mensual - efectuada al - referido inmueble, por la )
Superintendencia Nacional de Arrendamiento de Vivienda.

Resarcimiento de los pagos
—_— - indebidos o sobrealquzleres

Articulo 129. Los reintegros previstos en este Txtu.lo, podran ser compensables
con los cénones de arrendamiento a solicitud del arrendatario o arrendataria y se
considerard a éste o ésta en estado de solvencia, ‘cuando el importe de tal
remtegro ‘establecido mediante acto administrativo o sentenicia definitivamente
firme, sea igual o superior a lo que le corfespoada pagar por concepto de canones
demcndmento ;

Las ‘cantidades a remtegrar seran obyete de intereses calculados a 1a tasa pasiva

' promedxo de los seis principales éntes ﬁnamcwros, durante la vigencia de la

relacion arrendaticia de los ultimos seis meses, conforme a la informacién que
suxmmstre el Banco Central de Venezuela.

Prohibicion de exceso de cobro

Articulo 130. Queda totalmente prokibido el exceso de cobro bajo coaccién u
otras modalidades, que intenten desvirtuar el canon de arrendamiento-establecido
por la Superintendencia Nacional de Arrendamiento de Vivienda. La violacién
de las disposiciones de este capﬂulo seré sancionada de. conformidad con lo
previsto en esta Ley. :
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TITULO' A" § ' Conszderaczon por la relacion atrendatxcza
DELA PREFEMNCIA OFERHVA Y‘EL- RETRACTO LEGAL Articulo 137, El propietario de inmuebles destmados a vivienda, déber4 hacer un
\ Capitulo 1. descuento en el precio esnpulado para la venta de acuerdo a las siguientes
DPe la preferencia ofertiva condiciones:

" De la preferencia ofertiva

Articulo 131. BEn caso de un acto traslativo de la propiedad del inmueble, la
preferencia ofertiva es el derecho que corresponde al arrendatario o arrendataria
que lo ocupa, para que se le ofrezca en venta en primer lugar y con preferencxa a
cualquier tercero.

Solo sera acreedor o acreedora a la preferencia ofertiva el arrendatario o -

- amendataria que se encuentre - solvente "en el pago de los canones de
arrendamiento. .

Requzsztos parala preferencza ofemva

Artlculo 132. A los fines del ejercicio del derecho preferente individual de

oferta, el propietario deber4 informar al arrendatario o arrendataria qué ocupe e -
inmueble, mediante decumé&nto auténtico, su voluntad dé venderle el xnmueble

expresandole su derecho de preferencia.
Dicha cémunicacién deberd m@xcar

1. Precio no mayor al determinado como el valor del inmueble que se fij6 en el
calculo del justo valer, establecido en la presente Ley para la fecha de la

" oferta, debiendo amexar copia de la resolucién respectiva emitida por-la
Superintendencia Nacxonal de Arrendamlentb de Vivienda.

. 'Condxclones de venta,

. ‘Modalidades de negociacién.

. Dire’ccién donde sesé ieeibida,véﬁdémente la respuesta.
. Docurento de propiedad del intaueble.

A WU s Wy

. qui;mento de’ condeminio o prepicdad colectiva familiar 0 multifamiliar,
_-donde se demuestre el estado del inmueble a vender. .

7. Certificacién de Gravamen.

Esta‘ notificacién deberd ser entregada persomﬂ e ‘mexcusablemente al

arrendatario o arrendataria que ocupa el inmueble, de lo contraric no surtird

efecto legal alguno

De las condiciones y modalidades ‘

de la negociacion

Articulo 138 Enlas c@adwmnes y modalidades dela okrm de venta no se podm4

exigir el pago de contado, ni se podsd establecer un plazo menor de un afio a los

efectos de la obtencién del erédito hipotecatio, tampoco seré exigible la entrega

de arras o ‘cualguier ofro valer imputable; o mno, al precio definitivo de la
. compraveﬁa come gawma del cumphmmw de la obligacién.

En los contratos de opeién de compraventa no se podra colocar clausula alguna

que contemple la posibilidad de resolucién unilateral por parte del propxetano
oferente

C’ontastaczon al oferente

Articulo 134, Una vez eumphdo lo-establecido en el articulo 137, el arrendatario
o arrendataria que ocupa el inmueble deberd notificar por escrito al oferente,

- dentro de'les nwema dias calendario siguientes al efrécimiento, su aceptacxon [
rechazo. .

. Tra.&scuxn;dg este lapse sin que el aﬂendataao o arrendataria hublere aceptado el
ofrecimiento, el prapistasio quedard en Jibestad de dar en venta el inmueble a
terceros, bajo las-mismas condiciones y modatidades del ofrecimiento de venta.

De la extincién del ofrecimiento

Avxticulo 135. Tramsenmiil un 450, comtadd a pastir de la fecha del rechazo o no
contestacién al oftecimionto de venta, sim que se hubiese efectuado la venta.a
terceros, quedia@ﬁ sin efécto dicho “ofiecimiento, debiendo en consecuencia,
cursdr uma nueva oferta al arremdataie o arrendataria para cualquier otra
negocxacmn que se pretendiere celebrar.

Toda venta a un tercero de la vivxenda alquilada, sin la debida notificacién al
arrendatario o arrendataria, a fin de que ejerza el derecho a la preferencia
ofertiva, sera nula y no ser4 necesario e_)ereer la accién judicial de nuhdad

Del oﬁeczmtento porun tercero

Arexculo 136. Cuando un tercem, sea pérsona natural o 3ur1dxca, haga el
ofrecimiento de venta en nombre del propietario, deberd acreditarse como
apoderado o apoderada mediante documento auténtico, con la fe de vida del

‘poderdante actualizada para la fecha de presentacién. En caso de ser persona-

juridica, presentar el acta constitutiva de la empresa, dltima acta de asamblea
donde se haga 1a mencién del otorgamiento del peder y iiltima declaracién del
- Tmpuesto Sobre la Renta. Ademds de determinar ¢on precisién las condiciones
establecidas para la negociacion, seglin lo establece la presente Ley. -

1. Cuando exista una relacién arrendaticia de entre diez afios y vemtc anos un

descuento equrvalente al diez por ciento (10%).

2. Cuando ex1sta una relacién arrendaticia entre veintitin afios y treinta anos,
- descuento equivalente al qumce por ciento (15%).

3. Cuando exista una relacién arrendancla entre treinta y un afios y cuarenta -
afios, un descuento equivalente al veinte por ciento (20%).

4. Cuando exista una relacién arrendaticia superior a cuarenta y un’ afios, un
descuento equivalente al veinticinco por ciento (25%).

El proplcta.rio que por la nécesidad del arrendatario o arrendataria haga caso

omiso a lo dispuesto en el presente a.rtlculo seré sanclonado de acuerdo a la

presente Ley.

Capitulo II{ :
Del retracto legal arrendaticio.

Del retracto legal

Articulo 138. El retracto legal arrendaticio es. el derecho que tienen los -
arrendatanes 0 arrendatarias de sub;egame, en las mismas condiciones
estipuladas ‘en el instrumento traslativo de_la prepiedad, en el lugar de quien
adquieré ¢l inmueble arrendado por venta o por cualquier otro tipo de.
transferencia de la propiedad del inmueble que esté en arrendamiento. Para

“ejercer este desecho, los amendatarios y arrendatavias deberdn cumplir con los

requisitos &smbleexdos en ‘el articulo 136 de la presente Ley, segtn sea el caso.

Lapso para éjercer el retracto legal .

Articulo 139. E} derecho de Tetvacto a que se refiere el articulo anterior, debera
ser ejercido- por los amendatarios o arrendatarias dentro del plazo de ciento -
‘ochenta dias habiles, contados a partir de la fecha de la notificacién cierta, que

de la negociacién celebrada debera hacerles el adquiriente mediante documento -

pliblico. A dicha notificacién, deberd amexarse necesariamente copia certificada
“del documento contentivo de la negociacion, la cual quedara en poder de los
notificados.

De los supuestos para éjercer el retracto legal

. Articalo 140. Los asrendatarios o arrendatarias podrin ejercer el derecho de

-retracto previsto en el articilo 138 de la pnesente Ley, cuando ocurra cualquiera
de los siguientes supuestos;

1. Cuando deje de cumphxse alguno de los rcqmsﬂos establecldos enel amoulo
132dela presente Ley.

2. Efectuada la vemta a un texeero, su precio resultare inferior al ofertado o sus |

condiciones fueren mas faverables que las ofﬁemdas inicialmente a los
arrendataﬂos o anendaiamas

THTULO VH =

- DELAS SANCIONES
} Sanciones

- Articndo 141. Los infractores de la presente Ley serdn sancionados por la

Superintendencia Nacional de Arrendaxmento -de V1v1enda en los siguientes
casosy de la sxgmeme fmma

1. Porel mcumpﬁmento dele mdlcado en el aticulo 12 de la presente Ley, con
una mukta de cuatrociehtas Unidades TT-thnas (400 U.T.).

2. Por el incumplimiente de lo indicado es el anaculo 14 dela presente Ley, con
una muilta de cuatrocientas Unidades TPributarias (400 U.T).

3. Por el incumplimiento de lo indicado en el arhculo 15 de la presente Ley, con
una multa de cuatrocientas Umdades Tributarias (400 U.T.).

- 4, Porel mcumplmemo de lo indicado en el articulo 24 de la presente Ley, con

una multa de cuatrecientas Unidades Tributarias-(460 U.T.),

5. Porel incumplimiento de lo indicado en el articulo 36 de la presente Ley, con
una multa de cien Unidades Tributarias (100 U.T.) -

» 6. Por ¢ incumplimiento de lo indicade en ¢l articulo 39 de la presente Ley, con

una multa de cien Unidades Tributarias (100 U.T.)

7. Por el incumplimsiento de lo indicado en e} articulo 41 de la'kpresente' Ley, con

una multa de cuatrecientas Unidades Tributarias (400U.T)

8. Porel mcumpkm&em@ de lo indicado en ef anticulo 44 de la presente Ley, con
una multa de cuatrecicntas Unidades Tnbutanas (400 U.T)

9. Porel mcumphmen,t@ de lo indicado en ¢! anticulo 46 de la presente Ley, con
una multa’ de cincuenta Unidades Tributarias (50 U.T.)
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10 Por ¢l incumplimiento de lo indicado en el asticulo 47 dela presente Ley, con
lmmuludec:.enUmdad&sTnbumas (IQOUT)

11.Por’l incumplimiente de lo indicade en el asticulo 53 de Ia presente Ley, con
una multa de cineuenta Unidades Tributasias (50 U.T.).

12.Por el mcu.mphmento de lo indicado ex el articulo 54 de la presente Ley, con
una multa de cuatrocientas Unidades Tributatias (460 U.T.).

13.Porel mcumpm;m de lo indicado en el amiculo 58 de la presente Ley, con

mamnltadecxenUm&desT»nbmas(mQUT)

14.Por el mcumpkmwnm de lo indicado en el asticulo 91 de la presente Ley, con-

unamuhadecummasUmdadesTﬂMRa,s(QOUT)

15.Por el incumplimicsto de lo indicado en el articulo 126 de la presente Ley,
con una multa de cincuenta Unidad&s Teibutarias (SO U.T.) -

~'16.Per el incumplimiento de lo indicado en el articulo 130 de la presente Ley,

oenlmannﬂndecmlkndadcsTMaaas(leOUT)

17.Por el incumplimiento de 1o indicado en el articulo 137 de la presente Ley,

con una multa-de custsocientas Usidades Pributarias (400 U.T.).

A tal efecto, La Swperintendencia Nacional de Arrendamiento de Vivienda
utilizando todos los medios legales a su alcance, investigara los hechos.

El monto de estas muhas pasaréa a ser parte del Fondo de Protecc1on al Inquilino
o Inthna yal Peqn&o Asrendador. ’ N

Desalojo de hecho

Articulo 142. Todes los desalojos realizados arbitrariamente por el-propietario .

de un inmucble destinado a vivienda, habitacién o. pension, seran sancwnados
con una multa de mil Unidades Tnbutanas (1.000 U.T.).

El monto de estas multas pasardn a ser pa.rte del Fondo de Proteccxon al Inqulhno
o Inquilina y al Pequefio Aszendador.

De la notificacién al infractor

Aricuio 143, La resolneién en la cual se impenga una multa de las indicadas en
los articulos antesioves, Se notificari pessopalmente al infractor, remitiéndole
copia de ella jumto con la cosrespondiente planilla de liquidacién, 2 fin de que
satisfaga el monte de la multa respectiva en una oficina receptora de fondos
nacionales, dentro de los cinco dfas hébiles siguientes a la fecha ex la. cual se

haga la notificacién; estos recursos serdn destinados al patrimonio de! Fondo de .

Proteccién al Inquilino o Inquilina y al Pequefio Arrendador.

Los funciomaries © fungionarias de - la Superintendencia Nacional de
Arrendamiento de Vivienda, podsén valerse de las autoridades policiales para
efectuar la netificacién a que se refiere el presente articulo.

Publicacién de la notzf cacion

_Articulo 144. Si la nowﬁcacxén al infractor no pudiere hacerse de 12 manera

. indicada en el asticulo anterior, se seguird el procedimiento establecido en el

articulo 76 de la Ley Orgéanica de Procedimientos Administrativos, asi como en
lo dispuesto en la Ley Osgémca de Simplificacién de Trérmtes Administrativos.

Dela remczdencxa

Artfeulo 145. Bn los cases de unma primera reincidencia, se aplicard a los
infractores el doble de la multa impuesta, v si el infractor reincidiera por tercera
vez en la falta, y éste fuere duefio de més de cinco inmuebles destinados al
arrendamiento de vivienda, la Superintendencia Nacional de Arrendamiento de

Vivienda dar4 inicio a los tramites pestinentes a f in de expropiar el inmueble o

' mmuebles, segin sea el caso.

El inmucble o fos muebles expropiados serdn adgiudmados alos arrendatanos o

" arrendatarias que babites el inismo al momento de la expropiacion.

Sancio’n por obstaculizar las actuaciones

Artiendo 146. Quien se opusiefe u obstaculizare el cumplimiento de las |
“actuacienes de los funciemarios adscmitos o funcionarias adscritas a la

Superintendencia Nacional de Arrendamiento de Vivienda, serd sancionado o
sancionada con una multa de cincuenta Unidades Tributarias (50 U.T.)

TiTULO VEL . ’
PE LA PAREICIPACION PEL POPER POPULAR

Capitulo I
Be 1a participacién popular

! De la participacion: del Poder Popular
en la Superintendencia Nacional
de Arrendamzento de szenda

Articulo 147 La Sﬂepemntendencza Nacional de Arrendamiento de Vivienda
deberé crear_los mecanismaos necesanes pasa la pammpamen popular, con el
propésito. que las diferentes mamMﬁenes de las mismas vigilen la

phmﬁcacm ejecucién y comtrel de la politica nacional en materia de
arrendamieato comio pase integral de la vivienda y hébitat, que garanticen los
derechos estab&emdes en la-presente Ley

De las competenczas de las organizaciones
sociales en materia arrendaticia

Articulo 148. Las orgamizaciones sociales regls@xa.das en la Superintendencia
Nacional de Afvendamiento de Viviemda, en el lugar donde se encuentre el
inmueble, podrén . ejercer -conciliacién emtre arrendadores y arrendatarios ©
arrendatarias, entze bos cyales existan difezencias de indole arrendaticia, siempre
y cuando alguna de las paWS mmalum;adas s@:lmxte la mtm'venclon de estas

qumuzmuancs

Del r'mpulbo de progromas de
Jormacion del Poder Popular

2 . L endencia Na@mai de Arrendamiento de waenda
debers desamollar pmgliaﬁ‘iﬂﬁs poﬁtwas de-formacién, informacion y capacitacién
de los ciudadames y ciudademas en matesia de arrendamiento de. v1vxenda,

dirigidas a las onganizaciones sociales.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Primera. Los procedimieatos administrativos- 0 judiciales que estén en curso,
continuaran hasta su cuhmnaclon definitiva por las d.lSpOSIClOIleS establecidas en
la presente Ley. -

Segunda. La Superinteridencia Nacional de Arrendamiento de Vivienda, en el
plazo de tres meses contados a partir de la entrada en vigencia de la presente
Ley, procederé a elaborar un Registro de Contratos de Arrendamiento-sobre
Inmuebles Urbanos y Suburbanos destinados a Vivienda, Habitacién, Pensidn y
Residencias Estudiantiles. El registro de contratos de arrendamiento, seréd el
instrumento que permita recabar informaci6n relativa a los datos identificativos .
del arrendador y arrendatario o arrendataria; cualidad. de arrendar de la persona
que arrienda; del canon de arrendamiento; de la existencia de clausulas penales;
de la duracién del contrato; de la fecha del contrato; del tipo de inmueble; de la
ubicacién del inmueble y cualquier’ otro- que 14 Superintendencia .considere
pertinente. El registro de contratos serd permanente. ‘

" Tercera. Todos los arrendamientos o subarrendamxentos de los inmuebles

destinados a actividades' comerciales, oficinas, industriales, profesionales de la
ensefianza y cualquier otro arrendamiento distintos a los especificados en esta .
Ley, continudran rigiéndose por el decreto con Rango Valor y Fuerza de Ley
N® 427 de Arrendamientos Inmobiliaries, publicado en la Gaceta Oficial de la
Repuiblica de Venezuela N° 36.845 de fecha 7 de diciembre de 1999 hasta tanto
se apruebe la ley que regule la materia. :

Cuarta. Todos los contratos que, antes de la enirdda en vigencia de Ja presente
Ley, se hayan celebrado en moneda extranjera, deberan adecuarse a las
formalidades contemdas en’ 1a rmsma en un lapso no’ mayor de treinta dias

-COHHDUOS

Quinta. Por ser contrario al intérés gerieral de esta Ley, el monopollo sobre la._
vivienda en alquiler, por considerarse el arrendamiento, de interés social,
colectivo v con fines. de utilidad pubhca, los arrendatarios y_arrendatarias que
ocupen viviendas constituidas sobre edificios  que tengan veinte afios o mads
dedicados al arrendamiento, tendrédn el derecho a adquirirla, exceptuando del
cumplimiento dela presente disposicién a los pequefios. arrendadores. ‘A: tal
efecto el propietario o arrendador, proceder4 de acuerdo.al capitulo relativo a la
preferencia ofertiva, establecido en este instrumento legal, en un lapso no mayor
de sesentd dias a partir de la entracla en vigencia de la presente Ley.

Sexta. Se instruye a la banca pubhca y privada a priorizar todos los créditos de
adquisicién de estos inrhuebles de vieja data, tomando en cuenta el interés
colectivo del pais.

septima. El Estado est4 en la obligacién, mediante el Banco ’N”aci‘o,nal' de
Vivienda y Hébitat, de otorgar subsidios a todas aquellas personas de la tercera _

edad o discapacitados y discapacitadas para la adquisici6én de mmuebles de vieja
data.

Octava. for ser la materia arréndaticia de interés publico -general, social y
colectivo, se obliga en todo el territorio nacional a los registros subalternos, a
autenticar de forma gratuita y obligatoria todos los documentos de condominio
de los edificios de vieja data, menores al afio 1987. Visto que-estos inmuebles
carecen de toda o gran parte de la documentacién contenida en el articulo 26 de
la Ley de Propiedad Horizontal; se solicita a los registradores- autenticar con la
documentacién que exista, condicionando la entrega de todos los recaudos al
registro por el lapso de un afio. Si-al término de un afio esta documentacién no se
ha entregado, se dar4 un afio més de présroga. Si al término del afio de prorroga
no se ha entregado 1a decumentacién, se suspenderén los efectos del documento
hasta tanto se cons;gnc la iocumerxtacxén necesaria.

Novena, Los arrendadores 'y arrendatarios o arrendatarias que se encuentren
sujetos al procedimiento 'de consignacién judicial de pagos, producto de la
relacion arrendaticia ante los tribunales de consignacién de la Republica, tendrin
un afio a partir de la entrada en vigencia de la presente Ley para adecuar €l pago
del canon de arrendamiento, en base a las condiciones establecidas en el articulo
68 de la misma. ’

Transcurrido el afio referido, prescnbe la accxén de retirar lo consignado por
parte de los titulares de la relacxon arrendaticia y los recursos que se encuentren
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sin 'reolamo, en las cuentas-bancanas destinadas a consignacién, seran destinados
por la Superintendencia Nacional de Arrendamiento de Vivienda al Fondo de
Protecci6n al Inquilino o Inquilina y al Pequefio Arrendador.

En los casos de relaciemes arrendaticias anteriores a la entrada en vigencia de la
presente Ley, en los cuales el arrendador no comparezca, 0 N0 se encuentre
identificado, la Superintendencia Nacional de Arrendamiento de Vivienda y el
arrendatario o arrendataria suscribirdn- el acuerdo establecido en el articulo 68 y
71 a favor de los herederos del propietario del inmueble, salvo las excepciones
que establezca la ley por cencepto de herencia yacente. Los intereses generados
producto del depésito del pago del canen de arrendamiento, serdn en funcién del
Fondo de Proteccién al Inguiline o Inquilina y al Pequefio An'endador

Décima. Las depositarias judiciales tendrdn un plazo no mayor de seis meses,
~ para rendir cuentas y colocar a disposicién los bienes en deposnos en materia
inquilinaria de vivienda a la Superintendencia Nacional de Amendamiento de
Vivienda, para que ésta determine sobre los bienes en resguardo, so pena de la
-responsabilidad administrativa, civil y penal correspondiente a la que haya lugar.

' PESPOSICEON PEROGATORIA
Unica. Se derogan todas las disposiciones contenidas en el Decreto con Rango,
Valor y Fuerza de Ley N° 427 de Arrendamiento Inmobiliario publicado en la

-Gaceta Oficial de la Repiiblica de Venezuela N° 36.845 de fecha 7 de diciembre.

de 1999, destinadas, relacionadas o vinculadas con el arrendamiento mmoblhano‘
de vivienda:

DISPOSICIONES FmALES

Primera. Quedan exentos de los impuestos-de papel sellado y timbres fiscales,
todas las actuaciones que se realicen con ocasién de la presente Ley.

Segunda. Para las situacienes no previstas en la presente Ley, se aplicaran las
disposiciones pertmentes contenidas en el Cédigo de Procedimiento Civil.

‘Tercera. Bl conjunto de leyes-del Poder Popular y todas aquellas refemntes al
derecho a la vivienda y a la tierra, cuando éstas satisfagan los fines supremos en
materia de arrendamiento de v1v1enda, se aplicardn de manera subsxchana ala
presente Ley. : .

Cuarta. La presente Ley entrard en vigen‘cia a partir de su publicacién en la
Gaceta Oficial de la Republica Bolivariana de Venezuela.

Dada, firmada y sellada en el Palacio Federal Legislativo, sede de la Asamblea

-Nacional, en Caracas, a los diez dias del mes de noviembre de dos mﬂ once.

Aﬂo 201°dela Independeacxa y 152° de la Federacién.

Promulgacién de la Ley para La Regularizacion y Control de los -

Arrendamientos de Vivienda, de conformidad con lo previsto en

el articulo 213 de la Constitucién de la Replblica Bohvanana de
Venezuela, -

Palacio de Miraflores,” en Caracas, a los doce dias del mes de -
-noviembre de dos mil once. Afios 201° de la Independencia,
152°.de la Federacién y 12° de la Revolucion Bolivariana.

Cumplase,
(LS.)

HUGO CHAVEZ FRIAS

Refrendado oo )
- El Vicepresidente E]eCUthO -
(LS ‘ ELIAS JAUA MILANO

Refrendaolo )

La Ministra del Poder Popular del

Despacho de la Presidencia . ¢
) * ERIKA DEL VALLE FARIAS PERA

x

Refrendado

" (LS)

sy

'N°6.053 Extraordinario

Refrendado ’ o ; >
_El Ministro.del Poder Popular ; Sl

para Relaciones Interiores y Justicia
) TARECK EL AISSAMI

Refrendado

£ Ministro de! Poder Popular para
Relaciones Exteriores

(LS.) . ‘
NICOLAS MADURO MOROS

Refrendado
El Ministro del Poder Popular
de Planificacién y Finanzas
{LS.) -
JORGE GIORDANI
Refrendado o
El Ministro del Poder Popular
para la Defensa ) : ' ) .
ts) ' ’ , . -
: : CARLOS JOSE MATA FIGUEROA

La Ministra del Poder Popular para
el Comerdo - ;
(L'S ) [ N -
EDMEE BETANCOURT DE GARCIA
Refrendado : : .
Ei Ministro del Poder Popular para . -
Ias Industrias Basicas y Mineria :
wLs) | . -
_ JOSE SALAMAT KHAN FERNANDEZ
Refrendado ) _/,/ v
£l Ministro de! Poder Popular para .

- el Turismo . ‘ ®
-{LS.Y

ALEJANDRO ANTONIO FLEMING CABRERA

Refrendado

El Ministro del Poder Popular para
la Agricultura y Tiemras
{LS.) - B o
JUAN CARLOS LOYO HERNANDEZ
Refrendado
La Ministra del Poder Popular para
la Educacion Universitaria

MARLENE YADIRA CORDOVA

Refrendado .

La Ministra del Poder Popular para

la Educacion .
- MARYANN DEL CARMEN HANSON FLORES

Refrendado .

-La Ministra del Poder Popular para . ’ -
1a Salud C

(LS : : . .
. . EUGENIA SADER CASTELLANOS

Refrendado

*_ La Ministra del Poder Popular para

el Trabajo 4 Seguridad Social
Ls.)

MARIA CRISTINA IGLESIAS -
Refrendado CRISTINA 16

" El Ministro del Poder Popular para

Transporte Terrestre
L.S. : . .
«s) JUAN DE-JESUS GARCIA TOUSSANTT

Refrendado

- La Ministra del Poder Popular para

Transporte Acudtico y Aéreo
L.S. ]
t8) ELSA ILIANA GUTIERREZ GRAFFE

Refrendado

El Ministro del Poder Popular para

Vivienda y Habitat _
L.S. . _

¢S RICARDO ANTONIO MOLINA PENALOZA-

Refrondado ’
El Ministro del Poder Popular
para la Energia y Petréleo

RAFAEL DARIO RAMIREZ CARRERNO
Refrendado o
E) Ministro del Poder Popular para
el Ambiente )
(LS.) -
) ALEJANDRO HITCHER MARVALDI
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. kefrendado ’ . 7 ) ‘ . B ] i Refrendado ' . .
El Ministro del Poder Popular ) " LaMinistra del Poder Popular . . . : '
para Cigncia, Tecnologia-e Industrias Intermedias . . . ‘ ‘?f’sa )Ia Mujer y la Igualdad de Genero . g -
(L.S.) - . - _ NANCY PEREZ SIERRA
:RICAR.D_O JOSE MENENDEZ PRIETO - Reffendado
: ’ : - El Ministro del Poder Popular para -
. Refrendado o : . " la Energia Eléctrica
El Ministro del Poder Popular para ’ . : (L.S.) Lo
la Comunicacidn y la Informacién : - , ALI RODRIGUEZ ARAQUE -
(L.s.) : : . . . o )
ANDRES GUILLERMO IZARRA GARCIA - Refrendado
o . La Ministra de! Poder Popular
Refrgnfiado = T para la Juventud :
La Ministra del Poder Popular para ' LSy : : : -
las Comunas y Proteccion Social ) . ~MARIA PILAR HERNANDEZ DOMINGUEZ
(Ls.) o = . ; : v ‘
- , - ISIS OCHOA CANIZALEZ -
Refrendado ‘ o
El Ministro del Poder Popular par: R
fa Alimentacién ~ e el Poder Popilar
(LS) : - : La Ministra del Poder Popular
CARLOS OSORIO ZAMBRANO para el Servicio Peniténciario .
‘ : w5 . MARIA TRIS VARELA RANGEL
Refrendado '
€l Ministro del Poder Popular para . : - . . =
la Cultura o ) : . : ‘ Refrendado
(LS I , i - ‘ ) El Ministro de Estado para
PEDRO CALZADILLA® ) ) ) I(a Banca PGblica
o - s , . LS) : : : L
Refrendado v . . 1 _ oo C - RODOLFO CLEMENTE MARCO TORRES
. El Ministro del Poder Popular para : ’ B . o
el Deporte : : .
(L) ) : . N . .
. HECTOR RODRIGUEZ CASTRO Refrendado
: B £l Ministro de Estado para
Refrendado : - : la Transformacién Revolucionaria
La Ministra del Poder Popular para ] ) ?: ;a)Gran Caracas o >
Pueblos Indi ' : S.
l(fl,.s.S.) Indigenas . L FRANCISCO DE ASIS SESTO NOVAS
* NICIA MALDONADO MALDONADO '
LEY desimgiicacén deTranes ' |  LEYOrgiicdela FUERZA |- o e
| 'ARMADANACIONAL | - ‘
LEY del Régimen Prestacoral ‘LEY da reforma paiciat detatey
«VIVIENDA ¢u SEGURQ.SOCIAL

| LEYoRGANIGA |
s EDUCACION

o
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LEY DE PUBLICACIONES OFICIALES S
B (22 DE JULIODE 1941) : S
y Articulo | l La GACETA OFICIAL, creadal pof Dci:re'to Ejé::utivo del 11 de -

~-octubre de 1872, continuara editdndose en la Impreata Nacional ‘con la -
DE LA REPUBLICA BOLIVARIAN A denominacion GACETAOFICIAL DELAREPUBLICA BOLIVARIANA

DE VENEZUELA e GG
’ * Articulo 12. La GACETA OF[CIAL DE LA REPUBLICA
'DEPOSITO LEGAL: ppo ‘187207DF1 , BOLIVARIANA DE VENEZUELA se pubhcara todos los dias habiles. sin
‘ . ' —— perjuicio de que se editen niimeros extraordmanos -siempre que fuere -
IO € C— ° g iR . o necesario;  ydeberdn insertarse en ellasin retardo los actos oficiales
ANQ CXXXIX MES I‘IyN 6.053 Extraordnnarno que hayan de publicarse. ‘
' Caracas, sabado 12 de noviembre de 2011 - ——  Pardgrafo iinico. Las ediciones extraordmanas de 12 GACETA OFlClAL :
- tendran una numeracion especial. .
Esqu;na Urapa] edfao D;mase' La Candelana ) Articula 13. En la GACETA OFICIAL DE LA REPUBL[CA
" Caracas- Venezuela . . BOLIVARIANA DE VENEZUELA se. pubhcaran los actos de los Poderes
Tanfa su]eta a publicaciéu de fecha 14 de noviembre de 2003 Publicos que deberan insertarse y aquellos cuva mclusson sea convemente'
en Ia Gaceta Oficial N° 37.818 . porel Ejecutivo Nacional.
http://www.minci.gob.ve . _ - Articulo 14. Las leyes, decretos y demas actos ‘oficiales tendran caracter de-
v publicos por el hecho de aparecer en la GACETA OFICIAL DE LA
“Esta Gaceta contiene 16 Pags. costo equivalente REPUBLICA BOLIVARIANA-DE VENEZUELA cuyos e;emplares
. a 11,65 % valor Unidad Tributaria . _tendran fuerzadedocumentospnbllcos .

-EISERVICIO AUT()NOMO IMPRENTA NACIONAL Y GACETA OFICIAL de la Republlca Bollvanana de Venezuela

advierte que esta publicacidn se procesa por reproducclon fotomecénica directa de los originales que! reclbe del
Consejo de Ministros, en consecuencla esta lnstltuclon noes responsable de los contenidos pubhcados.

tusmetros.com

-


http://www.tusmetros.com
http://www.tusmetros.com

